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Analisis territorial

Escala Subzona
1. Barracas QOeste -
Constitucion




Barracas se reconoce como un barrio dividido en dos. Si
bien al este de |la autopista 9 de Julio Sur predomina el uso

residencial de clase media y media-altay una zona BA R RA : AS
comercial en expansion, al oeste de |la autopista y hasta la
Av. Vélez Sarsfield se concentra el sector industrial y de
servicios, de baja densidad y poco desarrollo, que se

percibe como “peligroso” cruzando la avenida con o
Manzanas de depdsitos y la zona mas densa de la Villa 21-
24y el NHT Zavaleta.

y 4
Limita al horte con Constitucion. Un barrio cuya historia CO N S I I I U C I O N

estd marcada por la inauguracion de la estacion del
Ferrocarril del Sur en 1887 que transformo totalmente el
aspecto de la zona.

La estacion atraveso reconstrucciones y ampliaciones con
el correr de los anos hasta ser el monumental edificio que
hoy ve desfilar a miles de pasajeros. En los ultimos anos la
plaza sufrié una transformacion integral que apunto a
mejorar la experiencia de esperay viaje en transporte
publicoy a promover la combinacion eficiente entre las
distintas modalidades de transporte.
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Escala Subzona
3- Barracas Oeste/

Constitucion

Analisis especifico de la subzona.
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En 1857 se instald el Mercado del Sur del Alto en
el terreno municipal limitado por las calles
Cochabamba, Salta y Buen Orden.

Poco después, el mercado recibid el nombre de
Constitucion. Las principales actividades se
desarrollaban alrededor del mercado. Los
primeros compradores de tierras fueron los
mayoristas que las utilizaron para construir sus
depdsitos.

En agosto de 1865 se inaugura una primitiva
estacion Constitucion del Ferrocarril del Sud
(actual Ferrocarril Roca). En 1885, el intendente
Torcuato de Alvear modifica la plaza para que
sea un paseo con jardines arbolados.

En el barrio se edificaron tanto casas humildes
y conventillos como petit hotels de clase alta, e
incluso casonas de alta categoria, ya que la élite
de época tenia preferencia por la zona de
Parque Lezama.

Buenos
i) Aires
Ciudad

-

'.o"

Direccidon General de Antropologia Urbana
Secretaria de Desarrollo Urbano

R

Vamos Buenos Aires



El 19 de septiembre de 1925 se comenzd a construir el
actual edificio de la Estacion Constitucion. Los trabajos
de la actual Linea C comenzaron en 1933y la linea E se
habilitd en 1944, aunque en 1966 dejaria de pasar por el
barrio.

En 1974, se termind la extension de la Av. 9 de Julio
llegando hasta |la Av. Caseros, lo que significd la
demolicidn de todas las manzanas que estaban entre
las calles Bernardo de Irigoyen y Lima Este/General
Hornos. La plaza perdid todo un frente y muchas
Manzanas quedaron desocupadas.

En 1980 fue inaugurada la Autopista 25 de Mayo que se
construyd demoliendo una larga tira de manzanas.
Tiempo mas tarde, fue terminada la Autopista 9 de
Julio Sur.

Asi se fue conformando una zona de cruce de
autopistas y puentes que cortaron al barrio por la
mitad y lo aislaron. Asimismo, los pasos bajo autopista
comenzaron a representar un lugar inseguro en la
Zona.
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INDICADORES
URBANISTICOS
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estacion Sol3, las vias del Ferrocarril Roca y la
Autopista Pres. A. Frondizi, también conocida

como 9 de Julio Sur.
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Locales comerciales

Este mapa muestra la proporcion de locales

abiertos y cerrados. La subzona Barracas Oeste -

Constitucion

actividad. Si

abiertos, el

supera al de la Ciudad y al de la Zona Prioritaria.
Ademas, registra la menor densidad comercial:

3,9 locales/Ha.
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Edificios catalogados

El catalogo de edificios protegidos es una

establece la  proteccidn

categoria  que

patrimonial. Los edificios catalogados son piezas
singulares y reciben un nivel de proteccion
especifica segln sus caracteristicas edilicias, su

condicion de hito urbano o importancia

historica. El area en analisis registra 295 edificios
catalogados, de los cuales el 93,2% posee

proteccion de tipo Cautelar.
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Proporcion de uso
residencial

En la subzona Barracas Oeste - Constitucion
predominan las manzanas cuyo uso es

principalmente no residencial (menos del 60% es

)
A
haPg

residencial), debido a que se trata de un area
mayormente industrial y de Servicios. Hacia el

norte de la Av. Caseros, se visualizan algunas
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manzanas con equilibrio de usos (entre el 60 y 80

% de uso residencial).
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Equipamientos de
Sustentabilidad Social

Este mapa muestra los equipamientos de salud,

educacion y seguridad que hay en la subzona

Barracas Oeste - Constitucion.
establecimientos educativos,

Predominan los

principalmente de gestion publica. También se
destaca la presencia de 4 hospitales y 4 Centros de

salud de atencion primaria. Por otro lado, no se

visualizan cuarteles de bomberos ni Centros
integrales de la mujer.
Instituciones educativas publicas de todos los niveles 51
Instituciones educativas privadas de todos los niveles 16
Geriatricos 13
Comisarias 4
Hospitales 4
Centro de Primera Infancia 4
Centro de Salud Primaria 3
Estaciones Saludables 1
Bomberos 0
0
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MBIENTALES
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Ruido Diurno

Este indicador muestra la estimacion del ruido
diurno medido en decibeles por eje de calle.

El valor promedio de ruido diurno para la
Subzona Barracas Oeste - Constitucion es similar
al promedio de la Ciudad e inferior que la Zona
Prioritaria.

Las areas mas ruidosas se encuentran en las
principales avenidas, en el corredor ferroviario y

en la Autopista Frondizi.

Barracas-Constitucion: 62,5 - 67,5 db
Zona Prioritaria: 66,4 - 71,4 db
Ciudad: 63-68 db
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Ruido Nocturno N\
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Este indicador muestra la estimacion del ruido
nocturno medido en decibeles por eje de calle. )
El nivel de ruido nocturno promedio en Ia A
. ., . \
Subzona Barracas QOeste - Constitucion —F
disminuye respecto del diurno. Es similar al de -
la Ciudad pero menor al de la Zona Prioritaria. |
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Espacio libre de
manzana

Este indicador muestra la totalidad de

superficie libre disponible por manzana.

En la Subzona se observan varias manzanas

que cuentan con mas de 10.000 m? libres.

)
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Barraca.s O'e:ste .Zo.na . CABA Y a
-Constitucion Prioritaria | S
7
Edificado (m?) 16.837.273 52.146.691 648.089.627 AGS 15‘
P\ ¢ f
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Cobertura Vegetal

A partir del analisis de la imagen aérea se
identifican las zonas con presencia de cobertura
vegetal.

La subzona Barracas Oeste - Constitucion
presenta un 56,6% de espacio verde de acceso
libre, lo que equivale a casi 800 mil m? de
superficie. Dicha proporcion resulta superior a la
de la Ciudad pero inferior a la de la Zona
Prioritaria.
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Curvas de Nivel

Referencias
Curvas de Nivel

Cotas (metros)
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Este mapa muestra las curvas de nivel
(lineas que unen puntos de igual altura
sobre el terreno) con una equidistancia
entre las mismas es de 1 metro.

Es posible identificar el descenso de la

pendiente hacia el sur de |la zona estudiada.
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Existencias Arbolados

Se observa una gran concentracion de

arbolado en los predios de los hospitales
Borda y Moyano, Hogar Rawson y el parque

Espafa, asi como en el Parque Leonardo
Pereyra.

Se destaca la cantidad de arbolado de
alineacion en las calles.
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Espacios Verdes y
Superficies Absorbentes

En este mapa se divisan los espacios verdes de la
zona, diferenciando las superficies absorbentes
de las superficies no absorbentes, entendiendo
que las primeras corresponden a aquellos
espacios permeables.

En este recorte la proporcion de superficie
absorbente es mayor a la no absorbente en los
espacios verdes.
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INDICE DE
SUSTENTABILIDAD
URBANA
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4 o El indice de Sustentabilidad Urbana permite Cada indicador se estudia a nivel
Indice de | | -
evaluar la ciudad o un sector de ella en de manzana o eje de calle y luego

oge términos del modelo de ciudad deseada. Para :
se lo normaliza en una escala que
SUStentabllldad Urbana ello se consideran un conjunto de 38 de 021 donde 1 qd
indicadores organizados segun los ejes del vadeba i, donde L corresponde

Plan Urbano Ambiental. Sirve para identificar al valor deseado y 0 al valor no

tanto las debilidades como las fortalezas, y deseado. El 1 se establece en
establecer la base para la aplicacion de funcion a criterios y estandares
politicas publicas. nacionales e internacionales.

4 e El indice de Desarrollo Urbano permite Cada indicador se estudia a nivel

Indlce DesarrO"O urbano entender la ciudad en términos de nivel de de manzana o eje de calle y luego
desarrollo. Combina nivel de renovacion se lo normaliza en una escala que
edilicia, nivel de consolidacion del tejido, vade Oa 1, donde 1 corresponde
valor del suelo y calidad de la edificacion. al valor mas alto de desarrolloy O
Combinado con el ISU permite detectar con el mas bajo.

areas de oportunidad.
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ISU e IDU

La Subzona estda conformada por los Sub-barrios
Constitucion y Barracas Sur.

El ISU de Constitucion se encuentra en el puesto 13,
mientras que el de Barracas Sur, en el puesto 73,
entre los peores de la Ciudad. El valor promedio de
ISU para Barracas Sur es de 0,51 y para Constitucion
de 0,69, superando este ultimo, al promedio de la
Ciudad. El sub-barrio Constitucion sobresale con
valores positivos en Estructura y Centralidades,
Espacio Publico y Transporte y Movilidad. Por el
contrario, Barracas Sur posee la mayoria de sus
Subindices por debajo del promedio de la Ciudad.
Respecto al indice de Desarrollo Urbano, la distancia
entre ambos sub-barrios es de 9 puestos. Aqui los
valores de IDU resultan mas parejos entre si, pero con
promedios en ambos siendo

negativos Casos,

inferiores a la Ciudad.
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Indice de Sustentabilidad

SUBINDICE INDICADOR CABA BAZRU‘A&CAS CONSTITUCION
U rba na Compacidad comreaida 0.66 056 0.61
Proximidad a EVU 0.76 0.86 0.99
: - M2 de EVU/Habitante 0.75 0.59 0.87
Valores normallzados ESPACIO PUBLICO Cobenrtura VVeqetal en Espacio Publico 0.79 0.76 0.88
Zlies ' s : Permeabilidad 048 0.57 0.33
En un analisis mas detallado por subindice, se observa que I 071 016 050
el sub-barrio Constituciéon sobresale en los valores de Gl EE G S IETE EhE v L
Consolidacion de corredores 043 0.37 0.35
Estructura y Centralidades debido a los dptimos valores de PATRIMONIo  Homogeneidad de Alturas 0.82 0.96 0.74
. ) ) ) URBANO Equipamiento Cultural 0.75 0.50 0.99
todos los indicadores que lo componen: principalmente la Valor Historico 0.40 0 44 0.77
.. L. . L. Cataloaados Efectivos 0.29 0.22 0.61
proximidad a actividades comerciales cotidianas, a Remodelacion en APH 0.24 0.00 0.12
. . . y e Prox. a Contenedores y Campanas verdes 0.71 063 0.29
centralidades barriales y a centralidades politico Compacidad en manzana 0 60 061 0.33
. . . i Calidad de la vivienda 0.62 0.03 0.59
HABITAT Y
mStItUCIOnaIeS' VIVIENDA Asequibilidad a la vivienda 0.04 0.23 0.11
La presencia del Centro de Trasbordo Constitucion explica i ClpE e PR e — — —
Proximidad a ESS 0.88 0.88 0.93
los altos valores del sub-barrio en Transporte y Movilidad, Barreras urbanas 0.77 0.56 0.78
] o Caminabilidad (confort peatonal) 0.61 048 0.44
particularmente por la proximidad a las redes de transporte Prox. ala red de transporte publico guiado 0.60 031 0.97
P ., . P . Prox. a la red de transporte publico no quiado 0.73 0.57 0.98
publico. También se destaca en Espacio Publico debido a la TRANSPORTE Y Zr:t,;zrzgggespacm publico peatonal / 0 55 051 0.6
proximidad a espacios verdes y su proporciéon m?/Hab. MOVILIDAD . iad a Bicisendas 0.79 0.45 1.00
. ’ . LNt .. Proximidad a Ecobici 065 062 0.86
Por el contrario, el subindice Habitat y Vivienda presenta Seaisidad il 075 086 048
los valores mas bajos, fundamentalmente en cuanto a e - L -
Proximidad a Actividades Comerciales 087 0.80 0.99
asequibilidad a la vivienda. Cofidianas
, ] ESTRUCTURA Y Proximidad a Centralidades Barriales 0.56 0.19 0.84
Barracas Sur, por su parte, también registra los peores CENTRALIDADES Froximidad a Centralidades Poltico 0.60 0.61 0.91
L. L. . institucionales ' ' :
valores en Habitat y Vivienda, pero en este caso, debido al Diversidad 0.79 0.79 0.84
. . . ’ . Equilibrio de Usos 0.66 0.28 0.88
factor calidad de |a vivienda. Para el resto de los subindices Superficie productiva 0.46 086 0.73
. . . > E ias d | [s 0.27 0.20 0.20
este sub-barrio cuenta con valores medios y bajos en la PRODUCCION y  ~°013 TL°5 € Saiomeracion 048 049 056
EMPLEO Ti pd “Aat' idad ial 0.59 0.43 0.50
f 1 1 asade ACiiVidad comercia d . .

mayoria de |OS |nd|cadores. Densidad de Empleo 0.58 0.74 0.93
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Valores absolutos

Al observar los valores absolutos podemos advertir
gue los sub-barrios destinan parte de su superficie al
uso productivo. Constitucion el 33% y Barracas Sur el
39%, ambos por encima del promedio de la Ciudad.
Si bien el porcentaje de Barracas Sur es superior, la
correlacion entre superficie productiva y nivel de
empleo es mayor en Constitucion: 221 empleos/ha,
mientras Barracas Sur es de sélo 99 empleos/ha.

En cuanto a la conectividad de los sub-barrios, se
destaca Constitucion por la proximidad a las redes de
transporte  publico guiado y no guiado,
fundamentalmente debido a |la presencia del Centro
de Trasbordo Constitucién. En cambio, en Barracas
Sur las distancias a las redes de transporte publico

guiado superan los 1000 mts.

SUBINDICE

ESPACIO PUBLICO

PATRIMONIO
URBANO

HABITAT Y
VIVIENDA

TRANSPORTE Y
MOVILIDAD

ESTRUCTURA'Y
CENTRALIDADES

PRODUCCION Y
EMPLEO

INDICADOR

Caompacidad corregida

Froximidad a EVL

M2 de EVILIHabitante

Caobertura Wegetal en Espacio POblico

F ermeahilidad

E quipamiento en EYL

Consolidacion Urbana

Consolidacion de corredores
Homaogeneidad de Alturas

E quipamienta Cutural

Y alor Histdrico

Catalogados Efecthos

Remodelacidn en APH

Frox. a Contenedares vy Campanas verdes
Compacidad en manzana

Calidad de la vivienda

Aszequibilidad a la vivienda

Yiviendas accesibles

Frozimidad a ESS

Barreras urbanas

Caminahilidad {comfort peatanal)

Frox. ala red de transporte pablico guisdo
Frox. ala red de transporte publico no guisdo
E spacio puhlic o peatonal f motorz ado
Frox. a Bicizendas

Froximidad a Ec ohici

Sequridad Yial

Frox. a Centros de Transbordo

Frox. a Actividades Comerciales Cotidiahas
Frox. a Centralidades Barriales

Prox. a Centralidades Poltic o institucionales
Diversidad

E quilibriode Lsos

Superficie productiva

Economias de aglomeracion

Complejidad

Tasa deActividad comercial

Densidad de Empleo
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CALCULD

Sup. Edif sobre Sup. Publica

Fromedio de distancias

Sup espacios verdes por poblacion por manzana
Superficie Yerde en Espacio Paklic o

Supeticie Permeahle tatal del drea

Superficie de espacios verdes mayores a Zha
Yolurmen Remanente

Pisos construidos sohre posibles

Desviacion estandar de las aturas enla manzana
Establecimientos dentro de los 1000m de distancia
Supetficie convalor histdrico

Catalogados Firme sobre total

Parcelas con Remodelacidn o restauracion
Ponderacion de distancias

Forcentsje de marz anas con hdice=1
Forcentaje de viviendas con calidad A, B, C oD
Afing para adouirir uha vivienda

YWiviendas con financiacidn estatal

Forcentsje de esquinas con indice=1
Forcentaie de esguinas con indice=1
Forcentaje de vereda con indice= 1

Fromedio de distancias

Esguinas con indice=1

Superficie destinada a la movilidad peatonal
Fromedio de distancias

Fromedio de distancias

Siniestros Viales

E=guinas con indice=1

Fromedio de distancias

Fromedio de distancias

FPromedio de distancias ponderado

Frentes con Diversidad Mayora 0,58

Supetficie Mo Residencial

LIso predominante Productivo

Frentes con"Locales de aglomeracidn’

Frentes con Complejidad Mayora 0,5

Local ghiertos

Empleciha

UNIDAD

Relacidn
Metros
M2ihak

Forcentaje
Farcentaje
f2
Forcentaje
Forcentaje
Metros
Unidades
Forcentaje
Forcentaje
Farcentaje
Metros
Forcentaje
Forcentaje
Afios
Faorcentaje
Forcentaje
Forcentaje
Farcentaje
Metros
Forcentaje
Forcentaje
Metros
Metros
Lnidades
Forcentaje
Metros
Metros
Metros
Forcentaje
Faorcentaje
Faorcentaje
Lnidades
Forcentaje
Forcentaje
Empha

CABA

16.9
432
6.2
9.4%
22%
12.371.284
64 %
42%
]

12
20%
40%
2%
3630
49%
28%
57
3%
19%
G3%
2%
gl
52%
39%
455
1053
g093
20%
339
1193
20139
Ta%
5%
23%
346
28%
Ta%
140

BARRACAS

SUR

20
346
2.4
76%
17%
168.574
7%
7%
3
5
22%
22%
0%
397
41%
2%
41
23%
4%
8%
14%
1135
29%,
8%
544
Bz
139
4%
447
2.030
13,461
79%
7%
39%

6%

BO0%
85

Ne
y 0.

1

CONSTITUCION

34

180
22
28%
10%

39.141

1%
5%

27
8%
B1%

1%
620
15%
0%

44

0%
10%
8%

3%

2493
06%
N%

138

353
207
90%
210

1.285
F.049
24%
40%
33%

2%

67 %
221
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Tabla sintesis

SUBINDICE INDICADOR CABA BARRACAS SUR CONSTITUCION CONCLUSION

Compacidad corregida | 0,6€ 0,56 " La alta densidad constructiva

~y baja cantidad de superficie
~ verde publica se traduce en
=1 valores bajos de Compacidad
<+ Corregida y Permeabilidad.

ESPACIO PUBLICO

Esta tabla resumen permite identificar a

simple vista cuales son los indicadores con Tanto Constitucién como

Barracas Sur, presentan
valores bajos de Consolidacion

deseada y cuales los que presentan valores Urbana y de Corredores, asi
como de Remodelacion en

mas favorables. [Remodelacion en APH | ] 024 APH.

Ambos sub-barrios cuentan
con valores muy bajos,
cercanos a cero, en
Asequibilidad a la Vivienda.

Consolidacion de corredores

valores mas alejados del modelo de ciudad PATRIMONIO
URBANO

A Calidad de la vivienda
HABITATY
VIVIENDA  |ASeguibiidada lavivienda

Barreras urbanas

RAY Proximidad a Centralidades Barriales 0,56 '

Equilibrio de Usos | 0,66 i |

Economias de aglomeracion

EMPLEO
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Indicadores de
Sustentabilidad Urbana

8 p—ry

>Barreras Urbanas- Habitat y Vivienda

El indicador muestra la existencia de grandes
barreras urbanas (predios grandes, vias FFCC,
autopistas, etc.). Se valora negativamente Ila
proximidad a manzanas mayores a 6000m? y a vias
del Ferrocarril o Autopistas sin cruce y se considera
con valores positivos la ausencia de los mismos.

Si bien los valores de este indicador son aceptables
en ambos sub-barrios, en el mapa se observa como

se interrumpe la trama urbana en el sector central

de la subzona debido a las barreras urbanas que T e SRS | WPV | X
b € : el = , . . arreras Urbanas
: : : = & 4 i 0,00 - 0,20
constituyen los predios de los Hospitales Moyano, i 50‘20_0_40
, : *& ! [10.40-0,60
Borda, Tobar Garcia y Hogar Rawson, los playones | X \ i } [1060-0,80
‘0 200 400 30:)'1 i y NN \ \ ; [ 0.80 1,00
ferroviarios de la estacion Constitucion y de la o .
estacion Sola.
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Ciudad

Indicadores de
Sustentabilidad Urbana

>Proximidad a la Red de Transporte
Publico Guiado — Transporte y Movilidad

El indicador mide la distancia a la Red de
Transporte Publico Guiado (red de subtes,
metrobus y ferrocarril).

Se observan valores positivos en el sector que se
encuentra proximo al Centro de Trasbordo
Constitucion y una pequeifia zona que coincide
con la estacion H. Yrigoyen del ferrocarril Roca.
Cabe destacar, que hacia el sur de |la Subzona,
solo se localiza como Red de Transporte Publico

Guiado la red ferroviaria.

Buenos

L k e —

Proximidad a la Red de
Transporte Publico Guiado
[ 0.00 - 0,20
[J0.20-040
[ Jo40-060
[]060-080
[ 0,80 1,00
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Indicadores de
Sustentabilidad Urbana

‘‘‘‘‘‘‘
ot =

>Proximidad a Centralidades Barriales-
Estructura y Centralidades

Mide la distancia a las zonas comerciales de
escala barrial. El valor 6ptimo considera una

distancia menor a 300 metros.

El sector sur de la subzona muestra valores
negativos por tratarse de un adrea
predominantemente industrial con escasos

locales comerciales.

ir Proximidad a
T Centralidades Barriales
t [ 0,00 - 0,20
_' [10,20-0,40
i [10,40-0,60
1

¥ [Jo60-0,80

Metros P

— - N ; Emos0100
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Conclusiones

-I_ En cuanto al tejido, en la subzona los espacios libres se deben 7 Los valores de emisidn de sonido del area de estudio son
a los grandes equipamientos y las playas ferroviarias. similares a los decibeles promedio registrados en la Ciudad,
tanto de dia como de noche.

2- La subzona Barracas Oeste — Constitucion cuenta con una
densidad comercial baja de 3,9 locales/Ha, un 84% inferior al

5 L
oromedio de la Ciudad. 8- La subzona cuenta con 1.267.338 de m~ de espacio libre de

Manzana.

3- Los rubros comerciales predominantes en el area son los de

Servicios y Oficinas, De Uso Cotidiano y Venta Especializada. 9- Predomina en el drea la cobertura vegetal de acceso publico

(56,6%) por sobre aquella de acceso privado o restringido.

A La subzona cuenta con 295 edificios catalogados, de los cuales

el 93,2% poseen proteccion de tipo Cautelar. 10- L@ subzona estd conformada por dos sub-barrios con valores
de ISU muy disimiles. Mientras Constitucion cuenta con un
valor promedio de 0,69 y se ubica en el puesto 13 respecto al
resto de los sub-barrios de la Ciudad, Barracas Sur se
posiciona entre los peores, con un valor promedio de 0,51.
Respecto a los valores de IDU, las diferencias entre los dos
sub-barrios se acortan, registrando en ambos casos
6- Enlasubzona predominan los establecimientos publicos. Cuenta promedios negativos.

con tres hospitales, sin embargo no se visualizan cuarteles de

bomberos, ni centros integrales de la mujer.

5- Casienel 60% de las manzanas de la subzona predomina el
uso no residencial. Hacia el sector sur se destaca la presencia
de industrias.
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