Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES QUE RIGE EL
PROCEDIMIENTO DE LICITACION PUBLICA, DE ETAPA MULTIPLE, PARA LA
CONCESION DE USO Y EXPLOTACION DE CARACTER ONEROSO DEL BIEN
INMUEBLE DEL DOMINIO PUBLICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES SITO EN AV. SANTA FE 4407/19, CON NOMENCLATURA CATASTRAL:
CIRCUNSCRIPCION 18, SECCION 21, MANZANA 17, PARCELA 23B DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, POR EL PLAZO DE CINCO (5) ANOS.
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Articulo 1.- ALCANCE DEL PRESENTE PLIEGO.

El presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares complementa, aclara y
perfecciona las estipulaciones del Pliego de Bases y Condiciones Generales,
aprobado por Disposicion N° 32/GCABA-DGCOYP/20 en virtud de las previsiones
contenidas en la Ley N° 2.095 (texto consolidado por Ley N° 6.764), y su Decreto
reglamentario N° 129/GCABA/23, en los términos del régimen de Compras y
Contrataciones vigentes para la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires a través del
sistema Buenos Aires Compras (BAC), para regir el procedimiento de Licitacion
Publica para la Concesién de uso y explotacién de caracter oneroso del Espacio
identificado en el Anexo A (IF-2025-51104828-GCABA-DGCOYP), a los fines prestar
los servicios conforme Anexo B (IF-2025-51105120-GCABA-DGCOYP), debiendo
ajustarse el Concesionario a los lineamientos en materia de seguros establecidos en
el Anexo C (IF-2025-51105264-GCABA-DGCOYP), Flujo de Fondos - Anexo D (IF-
2025-51105528-GCABA-DGCOYP), Certificado de Visita - Anexo E (IF-2025-
51135995-GCABA-DGCOYP) y la Declaracion Jurada de Aptitud para Contratar
Anexo F (IF-2025-51105724-GCABA-DGCOYP), los cuales forman parte integrante
del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Articulo 2.- OBJETO.

El presente llamado a Licitacién Publica tiene por objeto otorgar la Concesién de uso
y explotacién del bien inmueble del dominio publico de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires sito en Av. Santa Fe 4407/19 con nomenclatura catastral: Circunscripcion 18,
Seccién 21, Manzana 17, parcela 23b, identificado en el Anexo A, con destino a la
explotacion de servicios conforme Anexo B del presente PBCP por el plazo de cinco
(5) afios.

No se podra otorgar al bien concesionado un destino distinto que el establecido en el
Anexo B sin previa y expresa autorizacion del GCABA, bajo apercibimiento de aplicar
el régimen de Extincién de la Concesién, en virtud de lo previsto en el Capitulo Xl del
presente.

El Concedente no garantizara la rentabilidad de la concesion ni el beneficio de la
explotacion.

Ante el incumplimiento de las obligaciones a cargo del Concesionario, se aplicara el
régimen de penalidades previsto en el Capitulo X del presente PBCP.

Articulo 3.- TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES.

El presente articulo complementa las estipulaciones previstas en el articulo 3° del
PBCG:
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a) Acta de Entrega del Espacio: Instrumento mediante el cual se deja constancia
de la entrega del bien inmueble del dominio publico de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires sito en Av. Santa Fe 4407/19, con nomenclatura catastral circunscripcién 18
seccion 21 manzana 17 parcela 23b, de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, la cual
se suscribira en forma conjunta con el Contrato de concesion y a partir de la cual se
computa el plazo de concesion estipulado en el articulo 8° del presente PBCP.

b) Acta de inicio, Uso y Explotacion: Es el acta por la cual la Direccion General
Concesiones y Permisos, o la que en el futuro la reemplace, constata el inicio de uso
y la explotacion verificando que el concesionario se encuentra operando la actividad
comercial, dentro del Espacio y/o bien, que ha finalizado la totalidad de tareas y
trabajos incluidos en su Plan de Adecuacion, Mejoras y Equipamiento y/o vencido el
plazo de tareas y trabajos estipulado, lo que ocurra primero.

¢) Adjudicacion: Acto administrativo por el cual se adjudica la Licitacién al Oferente,
cuya oferta ha resultado la més conveniente para el GCABA.

d) BAC: Sistema transaccional de contrataciones electrénicas a través del portal
Buenos Aires Compras (https://www.buenosairescompras.gob.ar), de acceso publico
y gratuito, donde el Gobierno publica sus llamados y efectia los procesos de
contratacion de bienes y servicios regulados por la Ley N° 2.095 (Texto consolidado
por Ley N° 6.764).

e) Circular _con consulta: Respuestas del GCABA a todo pedido de aclaracion
formulado por un interesado.

f) Circular sin consulta: Aclaraciones de oficio que el GCABA pueda formular respecto
a los Pliegos.

g) Contrato: Instrumento legal escrito donde se fijan las pautas principales de la
contratacion que rige las relaciones entre el GCABA y el Concesionario, y cuyas
estipulaciones se integran en los Pliegos y en todos los documentos técnicos y legales
gue los integran.

h) Direcciéon General o DGCOYP: La Direccion General Concesiones y Permisos,
dependiente de la Subsecretaria de Administracibn de Bienes Inmuebles, del
Ministerio de Hacienda y Finanzas o la que en el futuro la reemplace, dependencia
gue tiene a su cargo la gestion y administracion del Contrato.

i) Documentacion: La totalidad de los elementos del Contrato, detallados en el PBCG,
PBCP y el PET y sus respectivos Anexos, Y las circulares con y sin consulta dictadas.
j) Espacio: Area identificado en el Anexo A del presente Pliego.

k) Garantia de mantenimiento de la oferta y de cumplimiento del contrato:
Instrumentos destinados a garantizar el mantenimiento de la oferta y el cumplimiento
del Contrato, respectivamente.

[) Gobierno o GCABA: El Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

m) PBCG: Pliego de Bases y Condiciones Generales aprobado por Disposicion N°
32/GCABA-DGCOYP/20, el cual rige los procesos licitatorios para el otorgamiento de
concesiones de uso de los bienes de dominio de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires.

n) PBCP: Pliego de Bases y Condiciones Particulares que rige para la presente
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Licitacion Publica.

0) PET: Pliego de Especificaciones Técnicas que rige para la presente Licitacion
Publica.

p) Propuesta Funcional: Es el detalle pormenorizado del conjunto de trabajos,
actividades, remodelaciones, reparaciones, y provision de maquinarias y equipos,
instalaciones y elementos estipulados en los Pliegos de Bases y Condiciones
Particulares y Especificaciones Técnicas, y su cronograma de ejecucion, segun
corresponda.

g) Propuesta Funcional Definitiva: es la ejecucion de la Propuesta Funcional, con
previa presentacion y autorizacién de los organismos competentes.

r) Plazo: El cdmputo de plazos conforme lo previsto por el articulo 74 de la Ley N°
2.095 (texto consolidado segun Ley N° 6.764).

s) Pliegos: El Pliego de Bases y Condiciones Generales aprobado por Disposicion N°
32/GCABA/DGCOYP/20, el Pliego de Bases y Condiciones Particulares, y el Pliego
de Especificaciones Técnicas, que tienen por objeto especificar las condiciones de la
Concesion, las obligaciones de las partes, el procedimiento de la Licitacién Publica y
el tramite de perfeccionamiento del contrato.

t)RIUPP: Registro Informatizado Unico y Permanente de Proveedores del Sector
Publico de la Ciudad.

u) SSGDU: Subsecretaria de Gestion y Desarrollo Urbano.

v) Sitio Web: Sitio web del GCABA que permitira a los usuarios tomar conocimiento e
informarse sobre los inmuebles en proceso de Licitacién Puablica. EI mismo sera
informado en los respectivos pliegos y en el acto administrativo que autorice el llamado
a Licitacion Publica.

w) SI.CO.RE: Programa Aplicativo que tiene como finalidad la determinacion e ingreso
de retenciones y percepciones, practicadas por los responsables que actdan en
caracter de agentes de retencion y/o percepcién, respecto de los distintos regimenes
dispuestos por ARCA.

X) Supervisién de Trabajos: La supervision o relevamiento de trabajos sera realizada
por agente/s del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires con competencia
técnica, encargado/s de controlar el estricto cumplimiento de las obligaciones del
Concesionario, en relacion con el Plan de Adecuacién, Mejoras y Equipamiento de
conformidad con los Pliegos.

Articulo 4.- DOCUMENTACION DE LA LICITACION. PRELACION NORMATIVA.
El presente articulo complementa los articulos 7 y 8 de PBCG.

La Documentacién de la Licitacion esta constituida por el PBCG, el presente PBCP,
el PET, sus respectivos Anexos, el conjunto de planos y planillas incluidos en los
mismos, Yy las circulares aclaratorias con y sin consulta emitidas en el marco del

procedimiento licitatorio, el Contrato de Concesion y los Principios Generales del
Derecho Publico.
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Articulo 5.- ADQUISICION DE LOS PLIEGOS.

Los Pliegos de Bases y Condiciones se suministraran en forma gratuita. En las
contrataciones a efectuarse a través del Sistema Electrénico “Buenos Aires Compras”
(BAC) los Pliegos se encontraran disponibles en el portal
www.buenosairescompras.gob.ar y en el SITIO WEB
https://buenosaires.gob.ar/haciendayfinanzas/administracion-de-bienes-
inmuebles/llamados-licitacion.

En los procedimientos electronicos solo el interesado que haya ingresado en BAC y
se haya acreditado para la adquisicion del PBCP pasara a tener condicién de
participante dentro del proceso de seleccion, pudiendo en tal caracter realizar
consultas, impugnaciones y presentar su oferta.

Articulo 6.- CONSULTAS Y ACLARACIONES.

El GCABA podra efectuar de oficio o a peticibon de parte, aclaraciones a las
disposiciones de los Pliegos, las que emitidas en legal forma pasaran a integrar las
condiciones del llamado.

Acorde al articulo 80 del Decreto Reglamentario N° 129/GCABA/23 de la Ley N° 2.095
(texto consolidado segun Ley N° 6.764), las consultas relacionadas con los distintos
procesos licitatorios se realizan a través del sistema BAC hasta los tres (3) dias
previos a la fecha establecida para la apertura de las ofertas.

A los efectos del computo del citado plazo no se tendréa en cuenta, en ningin caso, el
dia de la apertura de las ofertas.

Las respuestas o aclaraciones formuladas por la DGCOYP respecto de las consultas
efectuadas por los participantes con relacion a la licitacién, seran comunicadas a cada
uno de ellos y publicadas en el Sitio Web. Hasta un (1) dia antes de la fecha fijada de
apertura de ofertas, la DGCOYP podra emitir Circulares para aclarar cualquier duda o
interpretacion.

Los participantes y/u Oferentes no podran excusarse de su aplicacion y vigencia, ni
alegar ninguna causa basada en el desconocimiento del contenido de dichas
circulares. No se aceptaran consultas efectuadas telefénicamente o por correo
electronico, como tampoco seran contestadas aquellas consultas presentadas fuera
de término.

Articulo 7.- ANUNCIOS.
El llamado a Licitacion Publica para la concesion de uso y explotacion del Espacio

identificado en el Anexo A, se anunciara en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos
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Aires, en la pagina Web del GCABA, en el portal www.buenosairescompras.gob.ar y
en un (1) diario local de amplia difusion, por el término minimo de dos (2) dias y con
no menos de quince (15) dias de anticipacion a la fecha fijada para la realizacién del
acto.

Articulo 8.- PLAZO DE LA CONCESION.

Se fija el plazo de la Concesion en cinco (5) afios, los cuales se computaran a partir
del Acta de Entrega del Espacio detallado en el Anexo A, conforme a lo estipulado en
el articulo 16 del PBCG.

Vencido el término de la Concesion de uso para la explotacion o declarada su
caducidad, el Concesionario debera hacer inmediata entrega del Espacio afectado al
Contrato de Concesion, dentro de los diez (10) dias corridos, de conformidad con lo
establecido en los articulos 50 y 70 del PBCG, bajo apercibimiento en caso de
incumplimiento de proceder a su desocupacion administrativa, con ejecucion de la
correspondiente Garantia de Cumplimiento de Contrato.

El Concesionario debe efectuar por su cuenta y cargo todos los trabajos, actividades,
remodelaciones, reparaciones, y provision de maquinarias y equipos, instalaciones y
elementos que requiera su propio proyecto correspondiente a su oferta

Al momento de la restitucion del Espacio por parte del Concesionario al GCABA y/o
bien al hacer efectiva la desocupacién administrativa, se dejara constancia del estado
de recepcion y demas circunstancias en el Acta Notarial que se confeccionara con
intervencion de Escribano Publico, designado por la Direccién General Escribania
General del GCABA, de conformidad con lo estipulado en el articulo 48 del presente
PBCP.

Articulo 9.- CONOCIMIENTO DEL ESPACIO IDENTIFICADO EN EL ANEXO A.
VISITA OBLIGATORIA.

Este articulo Complementa lo establecido en el PBCG.

El Espacio se entregara en el estado en que se encuentre. La presentacion de la oferta
crea la presuncion absoluta que el Oferente conoce el lugar de emplazamiento del
espacio enunciado e identificado en el Anexo A, y que ha tomado conocimiento del
estado en que se encuentra, aceptando tales condiciones sin reserva alguna,
estudiado todos los documentos que forman parte de la Licitacién, efectuado su propio
proyecto, computos y céalculos de costos de mejoras y se han basado en ellos para
formular su oferta.
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Los Oferentes deberan visitar en forma obligatoria las instalaciones del Espacio por el
cual presentaran su Oferta, a fin de tomar conocimiento de todas las caracteristicas
de los mismos.

Las visitas deberan efectuarse hasta los cinco (5) dias anteriores al fijado para el acto
de apertura de Ofertas conforme lo indique el Acto Administrativo que apruebe los
Pliegos y disponga el llamado.

A efectos de coordinar el horario de visita, deberan ponerse en contacto con la
Direccién General Concesiones y Permisos hasta las cuarenta y ocho (48) horas
previas al vencimiento del plazo fijado en el parrafo anterior, al correo electronico
concesiones@buenosaires.gob.ar.

Al momento de efectuar la visita, se les entregara a los interesados el correspondiente
Certificado de Visita (Anexo E del presente PBCP) suscripto por la Direccion General
Concesiones y Permisos, el cual debera ser acompafiado por el Oferente al momento
de presentar su Oferta, a los fines de acreditar el cumplimiento de la visita obligatoria.

Los datos suministrados por el GCABA, sélo tienen caracter ilustrativo y en ningin
caso daran derecho al Concesionario a reclamo alguno si fueran incompletos.

El Concesionario no podra eludir su responsabilidad, si previo a la presentacion de su
Oferta ha sido negligente al no solicitar oportunamente las instrucciones o
aclaraciones necesarias, en caso de duda o incorrecta interpretacion de la
Documentacion Licitatoria.

Articulo 10.- CESION DE LA CONCESION.

El Concesionario no podra ceder total o parcialmente por ningin medio los derechos
y obligaciones derivados de la concesion, sin la previa autorizacion expresa y escrita
de la Direccion General.

La Direccion General debera expedirse dentro de los noventa (90) dias de formulada
la peticibn de cesion por parte del Concesionario, la cual debera cumplir con los
requisitos establecidos en el presente PBCP, con relacion a los cesionarios
propuestos. Una vez aprobada la peticion, el Concesionario debera presentar el
contrato suscripto con motivo de la cesion.

La transgresion a lo establecido en el presente articulo serd sancionada con la
rescision de la Concesion y la pérdida de la garantia constituida, no reconociéndose
indemnizacién alguna por ningun concepto, sin perjuicio de las acciones judiciales a
favor del GCABA por los dafios que el incumplimiento del Concesionario le causare.

Articulo 11.- SUBCONCESION.
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El Concesionario no podra subconcesionar total o parcialmente por ningin medio los
derechos y obligaciones derivados de la concesidn, sin la previa autorizacién expresa
y escrita de la Direccion General.

La Direccion General debera expedirse dentro de los noventa (90) dias de formulada
la peticion de subconcesion por parte del Concesionario, la cual debera cumplir con
los requisitos establecidos en el presente PBCP, con relacidn a los subconcesionarios
propuestos. Una vez aprobada la peticion, el Concesionario deberd presentar el
contrato suscripto con motivo de la subconcesion.

La transgresion a lo establecido en el presente articulo sera sancionada con la
rescision de la Concesion y la pérdida de la garantia constituida, no reconociéndose
indemnizacién alguna por ningln concepto, sin perjuicio de las acciones judiciales a
favor del GCABA por los dafios que el incumplimiento del Concesionario le causare.

Articulo 12.- CONSTITUCION DE DOMICILIO Y NOTIFICACIONES.
El presente complementa lo establecido por el articulo 12 del PBCG.

Se considera domicilio electrénico al declarado como correo electrénico por el
Administrador legitimado, en oportunidad de inscribirse en el RIUPP, en el que se
tendran por validas todas las notificaciones electrénicas que sean cursadas por el
GCABA. En caso de corresponder, se considerara como domicilio constituido el
domicilio declarado por el Oferente como sede de sus negocios en el mencionado
Registro.

Todas las natificaciones que hayan de efectuarse en virtud del presente proceso
licitatorio seran realizadas a través del envio de mensajeria mediante sistema BAC
y/o al domicilio electronico constituido.

Todo cambio de domicilio debera ser fijado en el ambito geografico de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires y comunicado fehacientemente al GCABA, y surtira efecto
una vez transcurridos diez (10) dias de su notificacion.

El GCABA, para todas las notificaciones que no sean judiciales, constituye su domicilio
especial en sede de la Direccion General, sita en Avenida Martin Garcia N° 346, piso
2° de esta Ciudad.

Para el caso de las notificaciones judiciales al GCABA, las mismas deberan cursarse
al domicilio de la Procuracion General de la Ciudad de Buenos Aires, Departamento
de Oficios Judiciales y Cédulas sito en la calle Uruguay N° 458, de conformidad con
lo previsto en el articulo 20 de la Ley N° 1.218 (texto consolidado por Ley N° 6.764) y
la Resolucién N° 77/PG/06.
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Los domicilios constituidos se considerardn subsistentes durante todo el plazo de la
concesion y seran validas las actuaciones que en ellos se cumplan, mientras no se
notifique fehacientemente su modificacion.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION A LA LICITACION

Articulo 13.- REGIMEN Y MODALIDAD DE LA CONCESION.

El presente llamado a Licitacion Publica, para el otorgamiento de la concesion de uso
y explotacion de caracter oneroso del Espacio identificado en el Anexo A, sera de
etapa multiple y bajo el régimen de la Ley N° 2.095 (texto consolidado por Ley N°
6.764), y su Decreto reglamentario N° 129/GCABA/23, de conformidad con lo
expuesto en los articulos 18 y 19 del PBCG.

Articulo 14.- DE LOS OFERENTES: CONDICIONES Y REQUISITOS DE
ADMISION.

Los Oferentes, para ser admitidos, deberan cumplir con lo estipulado en el articulo 89
de la Ley N° 2.095 (texto consolidado segun Ley N° 6.764) y su Decreto Reglamentario
N° 129/GCABA/23 y articulo 29 PBCG.

Solamente podran ser Oferentes las personas humanas y las personas juridicas
regularmente constituidas e inscriptas en sus respectivos registros publicos, con
domicilio en la Republica Argentina, de manera individual, como integrantes de una
Unidn Transitoria (UT), o como Consorcios de Cooperaciéon (Consorcios). El objeto de
las personas juridicas o UT/Consorcios, al momento de presentar la oferta, debera ser
acorde al destino ofertado. En caso de desarrollar la explotacién comercial mediante
la sublocacién del Espacio, y por ende no contar con el objeto adecuado para alguno
de los usos de la presente Licitacion Publica, se deberan presentar los requisitos
solicitados en el parrafo precedente por parte de la firma sublocataria.

En el caso que el Oferente sea una UT o Consorcio, sus integrantes deberan:

a) Presentarse dando cumplimiento a los recaudos exigidos por el Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion y normativa aplicable, para la conformacion de una UT o
Consorcio a efectos de su presentacion a licitaciones, y aceptando expresamente su
responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada, renunciando al beneficio de excusion y
divisién. A los fines de la presente Licitacion, se deberé presentar copia legalizada del
Contrato constitutivo. En dicho convenio deberé asimismo indicarse explicitamente:

l. La participacion porcentual de cada integrante en la conformacion.

Il. La aceptacion de la responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada y la renuncia
al beneficio de excusion y division.
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lll.  El acuerdo de las partes de que, una vez presentada la UT o Consorcio a la
Licitacion, no podra modificar su integracion (es decir, cambiar los integrantes que la
componen, aumentar o disminuir su nimero o variar la participacién porcentual de
cualquiera de ellos). En caso de resultar Adjudicatario, dicha prohibicién se mantendra
hasta el cumplimiento total de las obligaciones emergentes del correspondiente
Contrato.

IV. Plazo minimo de vigencia de la UT o Consorcio de Cooperacion: seré condicion
necesaria que la vigencia de la U.T./Consorcio se extienda, minimamente, hasta tanto
se hubieren cumplido todas las obligaciones que surgen de los Pliegos y del Contrato.

Asimismo, se debera tener en consideracion lo dispuesto en el articulo 29 del Pliego
de Bases y Condiciones Generales: “ARTICULO 29.- CONDICIONES Y
REQUISITOS. En caso de presentarse personas juridicas, deberan estar
regularmente constituidas por alguna de las modalidades previstas por la Ley General
de Sociedades (Ley N° 19.550). La participacion o inversiéon de capital extranjero se
efectuara conforme las normas legales en vigor. Queda expresamente prohibido a las
sociedades cuya presentacion sea individual y las reunidas bajo la forma de Unidn
Transitoria o Consorcio: a) Las transferencias de acciones que representen mas del
cincuenta por ciento (50%) del capital social o cualquiera fuere el porcentaje si
modificasen el cémputo de las mayorias. b) El cambio de elenco social por la
incorporacion de nuevos socios en una cantidad que supere los porcentajes sefialados
precedentemente o cualquiera fuesen los mismos cuando pudiesen alterar el control
de la sociedad. c) La transformacion, fusion, escision, disolucién o liquidacion total o
parcial de la sociedad. De igual forma, el Contrato de Unién Transitoria y Consorcio
debera prever como obligacion asumida por las empresas integrantes, que toda
modificacion al mismo que implique variacion a los porcentajes de participacion en
dicho acuerdo, debera contar con la previa autorizacion del Organismo Licitante.”

b) Acomparfiar copia del Documento Nacional de ldentidad en caso de persona
humana y copia autenticada del Contrato social o estatuto y de las constancias que
acrediten el cumplimiento de las normas legales para operar en la Republica Argentina
en caso de persona juridica. La duracion de cada una de las firmas integrantes de la
UT o Consorcio de Cooperacion deberd también superar como minimo en dos (2)
afios calendarios el término del plazo de Concesion.

¢) Acompafiar copia autenticada de la documentacion legal que acredite la capacidad
del Representante Legal o Apoderado de la UT o Consorcio de Cooperacion, que lo
faculta para comprometer a la misma en esta Licitacion y contratar en su nombre de
resultar Adjudicatario. Los integrantes de la UT o Consorcio deberan
indefectiblemente unificar su representacion. Se debera acompafar el poder
suficiente otorgado por escritura publica a favor del mandatario que los represente,
con las facultades necesarias para actuar en nombre de dicha UT o Consorcio de
Cooperacion. Debera presentar el compromiso expreso de responsabilidad principal,
solidaria e ilimitada de todas y cada una de las empresas asociadas en el
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cumplimiento de las obligaciones emergentes del Contrato de concesién, el
compromiso de mantener la vigencia de la UT o Consorcio de Cooperacién, hasta que
se hayan extinguido todas las obligaciones que derivan del Contrato de concesién,
incluido el plazo de garantia en caso de haber obras a su cargo, y el compromiso de
mantener la composicion de la UT o Consorcio de Cooperacion durante el plazo antes
mencionado.

Los Oferentes y quien resulte Concesionario se abstendran de realizar cualquiera de
los siguientes actos, sin la previa autorizacién expresa y escrita del GCABA o el que
en el futuro lo reemplace:

(i) Transferencias de acciones o cuotas parte que representen mas del cincuenta por
ciento (50 %) del capital social o cualquiera fuere el porcentaje si modificasen el
cdmputo de las mayorias;

(if) Cambio de elenco social con la incorporacion de nuevos socios en una cantidad tal
gue supere los porcentajes sefalados precedentemente, o cualesquiera fuesen los
mismos cuando pudiesen alterar el control de la sociedad o forma asociativa;

(iii)y Transformacion, fusion, escision, disolucion o liquidacion total o parcial de la
persona juridica o forma asociativa;

(iv) Cualquier acto de reorganizacion societaria o estructura societaria que pudiera
importar un cambio sustancial y negativo en la composicion del capital y/o en el flujo
financiero del Oferente y/o Concesionario.

Los requisitos exigidos y las prohibiciones establecidas por el presente PBCP se
mantendran vigentes hasta el vencimiento del Plazo de Mantenimiento de la Oferta
para el caso de los Oferentes y hasta el total cumplimiento de las obligaciones
emergentes del Contrato para el caso del Concesionario. El incumplimiento del
presente articulo importara el rechazo de la Oferta con pérdida de la Garantia de
Mantenimiento de la Oferta y/o la rescisién del Contrato por culpa del Concesionario
con pérdida de la Garantia de Cumplimiento del Contrato.

Los interesados en participar en la presente licitacion deberan estar inscriptos y con
la documentacion respaldatoria actualizada en el Registro Informatizado Unico y
Permanente de Proveedores (RIUPP) del Sector Publico de la Ciudad, dependiente
de la Direccion General de Compras y Contrataciones del Ministerio de Hacienda y
Finanzas.

También podran participar los interesados que hayan iniciado el trdmite de inscripcion,
debiendo encontrarse en estado de inscripto en el RIUPP y con la documentacion
actualizada en forma previa a la preadjudicacion.

La inscripcion debe ser iniciada por el interesado a través del BAC sin perjuicio de la
posterior presentacion de la documentacion ante el citado RIUPP.

En caso de personas juridicas, al momento de presentar la Oferta, su objeto social
debera corresponderse con el destino del Espacio a concesionarse, de conformidad
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con los Pliegos y sus Anexos -que no se encuentren sujetas a ningun tipo de
inhabilitacion o restriccion para contratar -. En caso de que el oferente no cuente con
un objeto social que abarque la totalidad de los usos propuestos, podra presentar un
convenio de asesoramiento con una persona juridica que posea el objeto social
necesario. La entidad sublocataria deberd cumplir con todos los requisitos
establecidos en el presente articulo y deberd presentar la documentacion
correspondiente que acredite su capacidad para llevar a cabo las actividades
necesarias para el destino del Espacio a concesionarse.

Articulo 15.- IMPEDIMENTOS PARA SER OFERENTES.

Se regira por lo previsto en el articulo 90 de la Ley N° 2.095 (texto consolidado por
Ley N° 6.764).

El articulo 30 del PBCG se complementara con lo siguiente:

Se encontraran impedidos para ser Oferentes en la presente Licitacién Publica:

a) Las personas juridicas e individualmente sus socios 0 miembros del directorio,
segun el caso, que hayan sido sancionadas con suspension o inhabilitacion por parte
de alguno de los Poderes u Organos mencionados en el articulo 2° de la Ley N° 2.095
(texto consolidado por Ley N° 6.764), mientras dichas sanciones sigan vigentes.

b) Las personas humanas que hayan sido sancionadas con suspension o
inhabilitacién por parte de alguno de los Poderes u Organos mencionados en el
articulo 2° de la Ley N° 2.095 (texto consolidado por Ley N° 6.764) mientras dichas
sanciones sigan vigentes.

¢) Los conyuges de los sancionados.

d) Los agentes y funcionarios del sector publico de conformidad con lo establecido en
la Ley N° 6.357 (Régimen de Integridad Publica de la Ciudad de Buenos Aires) o la
norma que en el futuro la reemplace.

e) Las personas humanas o juridicas en estado de quiebra o liquidacion. En el caso
de aquellas en estado de concurso, pueden contratar siempre que mantengan la
administracién de sus bienes mediante autorizacion judicial. Las que se encuentran
en estado de concurso preventivo pueden formular ofertas, salvo decision judicial en
contrario.

f) Los inhibidos.

g) Las personas que se encuentran procesadas por delitos contra la propiedad, contra
la Administracién Publica o contra la fe publica o por delitos comprendidos en la
Convencion Interamericana contra la Corrupcion.

h) Los evasores y deudores morosos tributarios de orden nacional o local,
previsionales alimentarios, declarados tales por autoridad competente.

i) Las personas humanas o juridicas, e individualmente, sus socios o miembros del
directorio, que hayan sido sancionadas por incumplimiento a las previsiones de los
articulos 1.3.11 bis y 3.1.14 al Libro Il “De las faltas en particular “, Seccion 3°, Capitulo
“Prohibiciones en Publicidad” del Anexo | de la Ley N° 451 # Régimen de Faltas de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires. (texto inciso incorporado por Ley N° 4.486).
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j) Las personas humanas o juridicas que participen en mas de una oferta dentro de
una misma contratacion, ya sea por si solas o como integrante de un grupo, asociacion
0 persona juridica, en las condiciones que determine la reglamentacion.

Las prohibiciones establecidas por el presente PBCP se mantendran vigentes hasta
el vencimiento del Plazo de Mantenimiento de la Oferta para el caso de los Oferentes
y el Adjudicatario y hasta el total cumplimiento de las obligaciones emergentes del
Contrato para el caso del Concesionario.

El incumplimiento del presente articulo importara el rechazo de la Oferta con pérdida
de la Garantia de Mantenimiento de la Oferta y/o la rescision del Contrato por culpa
del Concesionario con pérdida de la Garantia de Cumplimiento del Contrato.

Articulo 16.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

El articulo 28 del PBCG se complementara con las previsiones establecidas en el
presente.

La presentaciébn de cada Oferta se hard a través del portal BAC mediante los
formularios disponibles al efecto en idioma nacional, hasta la fecha y hora previstas
en el respectivo llamado a Licitacion Publica.

La Oferta debera contener todos los requisitos establecidos en los Pliegos.

La informacién econdmica financiera debera encontrarse en planilla de célculo Excel,
los planos en PDF y en formatos compatibles con Autocad (DWG), detallando el Plan
de Adecuacién, Mejoras y Equipamiento. La Comision de Evaluacién de Ofertas no
dara comienzo a la evaluacion del proyecto del Oferente hasta tanto no se haya dado
cumplimiento a este recaudo, sin perjuicio de la facultad del GCABA de requerir
documentacién complementaria a los oferentes.

Cuando hubiese discordancia en la consignacién de un mismo monto, indicado en
nameros y en letras, siempre se dard prioridad al monto escrito en letras.

El Oferente sera el Unico responsable de los errores que cometiera en la formulacion
de su Oferta.

Todos los documentos e informes que proporcionen los Oferentes tendran el caracter
de declaracion jurada. La falsedad documental serd sancionada con la exclusion de
la Licitacion y la ejecucion de la garantia de la Oferta, sin perjuicio de las demas
acciones que pudieran corresponder.

No se admitiran Ofertas que sean presentadas en mano, rechazandose las remitidas
por correo o cualquier otro procedimiento distinto al previsto.
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Articulo 17.- DOCUMENTOS QUE DEBEN INTEGRAR LA OFERTA.

El articulo 28 del PBCG se complementa con lo establecido en el siguiente:
La Oferta debera contener la siguiente documentacion:

1) Certificado de Visita al Espacio, conforme el Anexo E del PBCP.

2) Declaracion jurada de aptitud para contratar, Anexo F del presente PBCP (Art. 30
PBCG).

3) Certificado emitido por el Registro Nacional de Reincidencia del interesado en el
procedimiento de marras, y siendo éstas personas juridicas, de todos los directores,
gerentes, o miembros titulares del organismo de administracion que la conformen.

4) En el caso de las personas juridicas, ademas, debera presentarse:

a) Un estado de situacién patrimonial con fecha de corte no anterior a hoventa (90)
dias antes de la fecha de presentacion a la Licitacion Pablica; un cuadro detallado
demostrativo de las pérdidas y ganancias y un cuadro financiero con apertura mensual
del flujo de fondos (caja y bancos), los que abarcaran el periodo anual inmediato
anterior, siguiendo la fecha de corte del estado de situacion patrimonial mencionado;
indice de solvencia del dltimo ejercicio (entendida como Activo Total sobre Pasivo
Total) e indice de liquidez acida del ultimo ejercicio definida como Disponibilidades
mas Inversiones Corrientes mas créditos por ventas sobre Pasivo Corriente. Dicha
documentacién debera ser certificada por Contador Publico y legalizada por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion correspondiente. El
estado patrimonial debera reflejar el detalle de las deudas previsionales, tributarias y
con entidades financieras, con especificacion de plazos y garantias constituidas.

b) Comprobante de declaraciones juradas y pagos (mediante VEPS o ventanilla)
correspondientes al Impuesto sobre los Ingresos Brutos, Régimen de Aportes y
Contribuciones al Sistema Previsional, Impuesto al Valor Agregado, Sistema de
Control de Retenciones (SI.CO.RE.), Régimen de retencion y/o percepcién al que se
encuentre obligado, respecto del dltimo afio o periodo trascurrido desde la constitucion
de la persona juridica si fuese menor.

c) Balances de los tres (3) ultimos ejercicios econdmicos cuando la antigiiedad de
la persona juridica sea superior a dicho término o por los ejercicios transcurridos si
fuera menor, los cuales, deberan encontrarse aprobados por el érgano de gobierno y
de administracién que corresponda segun el caso, como asi también dictaminados y
firmados por contador con firma legalizada en el Consejo Profesional correspondiente.
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Los balances se presentaran acompafiados de un estado patrimonial actualizado,
indicandose el criterio de valuacién utilizado. Dicho estado patrimonial debera reflejar
el detalle de las deudas previsionales, tributarias, y entidades financieras, con
especificacion de plazos y garantias constituidas. Su evaluacion se efectuara teniendo
en consideracion las normas de la Federacién Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econdmicas, vigentes a la fecha de emision de los respectivos estados
contables. Asimismo, deberan adjuntar copia certificada y debidamente legalizada de
las Actas de Asamblea de Accionistas o Reunion de Socios segun corresponda, y por
el Organo de Administracion que corresponda segun el caso, aprobando los
mencionados Estados Contables. Junto con los estados contables, deberan
presentar: - Constancia de la presentacion ante ARCA de los Estados Contables
aportados a la oferta a través del Servicio PUB-ARCA. - Presentacion de los Estados
Contables ante el organismo de Contralor societario (INAES, 1GJ), el que
correspondiere, en los casos que por el tipo societario sea obligatoria su presentacion.

d) Contrato social inscripto en el Registro Publico correspondiente y sus
modificaciones. Ultima designacion de autoridades de la persona juridica.

e) Las personas juridicas y todos los miembros de la U.T./Consorcio, deberan
presentar el Balance de los tres (3) ultimos ejercicios econdémicos cuando la
antigiiedad de la persona juridica o de los miembros de la U.T./Consorcio sea superior
a dicho término o por los ejercicios transcurridos si fuera menos, los cuales, deberan
encontrarse aprobados por el 6rgano de administracion que corresponda segun el
caso y firmados por contador con firma legalizada en el Consejo Profesional
correspondiente.

Los balances se presentaran acompafiados de un estado patrimonial actualizado,
indicandose el criterio de valuacién utilizado. Dicho estado patrimonial debera reflejar
el detalle de las deudas previsionales, tributarias, y entidades financieras, con
especificacion de plazos y garantias constituidas. Para la presentaciéon de la
documentaciéon contable, deberd tenerse en cuenta lo siguiente: Los estados
contables correspondientes a los tres (3) ultimos ejercicios econdmicos deberan
encontrarse aprobados por la Asamblea de Accionistas o Reunién de Socios segun
corresponda, firmados y dictaminados por Contador Pudblico, cuya firma debera ser
legalizada por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion
correspondiente.

Su evaluacioén se efectuara teniendo en consideracion las normas de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas, vigentes a la fecha de
emision de los respectivos estados contables.

f) Declaracion de domicilio constituido en CABA.

5) Las personas humanas deberan presentar una certificacion contable sobre
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manifestacion detallada de bienes y deudas al 31/12 y certificacion contable de
ingresos, de los ultimos tres (3) afios. Dicha documentacion deberé ser certificada por
Contador Publico y legalizada por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de
la jurisdiccion correspondiente. Sin perjuicio de lo consignado deberan acompafar
comprobantes de: a) Declaracion Jurada y boletas de pago mensuales y anuales del
Impuesto sobre los Ingresos Brutos con sus correspondientes papeles de trabajo, b)
Declaracién Jurada y boletas de pago de Ganancias e I.V.A. y/o Monotributo y/o
Bienes Personales, ¢) Cantidad de personas, familiares y/o profesionales afectados a
la actividad y descripcion de sus funciones, d) Declaracién Jurada de la Cantidad de
personal en relacién de dependencia o conjunto de ellos (DDJJ 931 y boletas de
pago), y e) Declaracién Jurada del Régimen Nacional de Seguridad Social y de Obras
Sociales. Todo ello del ultimo afio.

6) En el caso que el Oferente sea una UT/Consorcios, sus integrantes deberan:

a) Presentarse dando cumplimiento a los recaudos exigidos por el Cdodigo Civil y
Comercial de la Nacion y normativa aplicable, para la conformaciéon de una
UT/Consorcios a efectos de su presentacion a licitaciones, y aceptando expresamente
su responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada, renunciando al beneficio de excusion
y division. Se debera presentar copia legalizada del contrato constitutivo.

En dicho instrumento debera asimismo indicarse explicitamente:

I. La participacién porcentual de cada integrante en la conformacion.

Il. La aceptacion de la responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada y la renuncia al
beneficio de excusién y division.

lll. El acuerdo de las partes de que, una vez presentada la UT/Consorcios a la
Licitacién, no podra modificar su integracion (es decir, cambiar los integrantes que la
componen, aumentar o disminuir su nimero o variar la participacién porcentual de
cualquiera de ellos). En caso de resultar Adjudicatario, dicha prohibicion se mantendra
hasta el cumplimiento total de las obligaciones emergentes del correspondiente
Contrato.

IV. Plazo minimo de vigencia de la UT/Consorcios: sera condiciébn necesaria que la
vigencia de la UT/Consorcios se extienda, minimamente, hasta tanto se hubieren
cumplido todas las obligaciones que surgen de los Pliegos y de la Concesion.

Asimismo, se debera tener en consideracion lo dispuesto en el articulo 29 del Pliego
de Bases y Condiciones Generales

b) Acompaiar de cada uno de ellos, copia autenticada del Documento Nacional de
Identidad en caso de personas humanas y del contrato social o estatuto y de las
constancias que acrediten el cumplimiento de las normas legales para operar en la
Republica Argentina en caso de persona juridica. La duracion de cada una de las
firmas integrantes de la UT/Consorcios debera también superar como minimo en dos
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(2) afios calendarios el término del plazo de Concesion.

¢) Acompafar copia autenticada de la documentacién legal que acredite la capacidad
del Representante Legal o Apoderado de la UT/Consorcios, que lo faculta para
comprometer a la misma en esta licitacion y contratar en su nombre de resultar
Adjudicatario. Los integrantes de la UT/Consorcios deberan indefectiblemente unificar
Su representacion.

Las UT/Consorcios que se conformen para intervenir en la presente Licitacion Publica,
deberan al menos una de ellas acreditar experiencia en el rubro.

Se debera acompafar el poder suficiente otorgado por escritura publica a favor del
mandatario que los represente, con las facultades necesarias para actuar en nombre
de dicha UT/Consorcios. Debera presentar el compromiso expreso de responsabilidad
principal, solidaria e ilimitada de todas y cada una de las personas asociadas en el
cumplimiento de las obligaciones emergentes del Contrato de concesion, el
compromiso de mantener la vigencia de la UT/Consorcios, hasta que se hayan
extinguido todas las obligaciones que derivan del Contrato de concesion, incluido el
plazo de garantia en caso de haber obras a su cargo, y el compromiso de mantener
la composicion de la UT/Consorcios durante el plazo antes mencionado, asi como
también de no introducir modificaciones en los estatutos de las empresas integrantes
sin la previa conformidad del GCABA.

7) Elementos que acrediten la capacidad empresarial, econdémica financiera y técnica
del Oferente. Asimismo, constancia que acredite su actividad y/o la de sus
socios/accionistas en caso de personas juridicas, en el rubro de actividades ofertado,
por el término minimo de tres (3) afios. Asimismo, podran presentarse contratos de
asesoramiento con personas que acrediten tal actividad. Debera describir los roles y
funciones principales realizadas en el tipo de explotacién. Ello, respecto del Oferente
y sus miembros integrantes en el caso de UT/Consorcio. Los mencionados
antecedentes deberdn ser acreditados con la correspondiente documentacion
respaldatoria.

La experiencia e idoneidad técnica pueden ser acreditadas por otros medios diferentes
a los antecedentes, los que seran valorados/evaluados por la Administracion.

8) Referencias Bancarias y financieras: se indicara la némina de las entidades
bancarias con las que opera habitualmente. El Oferente deber4 acompafar por lo
menos una (1) referencia bancaria. Las referencias emitidas por las entidades
bancarias deberan contener los siguientes conceptos:

e Fecha de emisién con una antigiiedad no mayor a tres (3) meses del mes de
apertura de las Ofertas.
e Nombre, direccidn, sucursal, tipo y numero de cuenta, saldo al cierre del dltimo
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mes previo al acto de apertura, y al 31 de diciembre de cada uno de los Ultimos
tres (3) afios o periodo menor en caso de corresponder. Los Oferentes,
asimismo, deberan determinar de manera fehaciente su solvencia material.

e Concepto que les merece el Oferente.

o Estar dirigida al GCABA.

En caso de U.T./Consorcio, este requisito debe ser cumplido por cada uno de sus
miembros integrantes.

9) La Garantia de Mantenimiento de Oferta, constituida segun las formas establecidas
en el presente PBCP.

10) Declaraciéon Jurada de aceptacién de la jurisdiccion de los Juzgados en lo
Contencioso Administrativo, Tributario y de Relaciones de Consumo de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, renunciando a cualquier otra jurisdicciébn o competencia.

11) Constancias de Inscripcion en la ARCA, en el Impuesto sobre los Ingresos Brutos
y Sistema Previsional.

12) Se deberd acompafiar una certificacion expedida por el Registro de Deudores
Alimentarios Morosos del GCABA, del que resulte que el Oferente, en el caso de
personas humanas, y/o los miembros titulares del 6rgano de administracion en el caso
de tratarse de personas juridicas, no se encuentran inscriptos en el Registro de
Deudores Alimentarios Morosos, en observancia con lo establecido en la Ley N° 269
(Texto consolidado por Ley N° 6.764).

13) El Oferente debera presentar la documentaciéon requerida en el articulo N° 8 del
Pliego de Especificaciones Técnicas (PET).

14) Monto de la inversion edilicia. EI monto total de la inversion debera guardar
coherencia con el Plan de Adecuacién, Mejoras y Equipamiento y el Plan de
Inversiones provisorios. Dicho monto, debera ser razonable con los flujos financieros
presentados y la capacidad patrimonial del Oferente.

15) Inversion total a realizar, discriminando cada uno de los rubros y subrubros.

16) Plan de Inversiones provisorio: El plan de inversiones provisorio debera
presentarse en forma de diagrama de barras y como curva de inversiones, en ellos
debera detallarse en forma discriminada la totalidad de las tareas que conforman la
Propuesta Funcional requerida en el PET, con inclusion de aquellas que correspondan
al proyecto, tramitaciones, rubros de construccién, provision de instalaciones,
equipamiento, puesta en marcha de instalaciones. En cada uno de los items
expresados debe informarse el monto que le corresponde, plazo de ejecucion,
porcentaje y avance parcial y acumulado, no pudiendo exceder el plazo de ejecucion
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estipulado en el articulo 19 del presente PBCP.

17) Indicacion de las fuentes de financiacién previstas, adjuntando para cada rubro el
compromiso de financiacién para el caso de resultar adjudicatario, de acuerdo a lo
establecido por el articulo 22 del PBCG. En caso de Mutuo, en el contrato debera
constar que el acto se realiza con el fin de la presentacién del mutuario como oferente
en la presente licitacién, no podra estar condicionado y deberd contener firma
certificada por escribano publico, el monto, plazo, y la tasa de interés en caso de
corresponder. Se debera acreditar la solvencia econdmica del mutuante con Estados
Contables (de ser aplicable), declaraciones juradas (y sus respectivos papeles de
trabajo) de Impuesto a las Ganancias, Bienes Personales, y/o con certificaciones
contable de bienes efectuada por contador publico, debidamente legalizada ante el
Consejo Profesional de Ciencias Econémicas.

18) Evaluacion financiera, presentando el flujo de egresos anuales previstos donde se
incluiran: los costos de la totalidad de la inversion, los costos de funcionamiento, los
costos administrativos, los costos financieros y todo otro costo considerado en la
propuesta. Se presentara, ademas, el flujo de ingresos y recursos anuales
proyectados, incluyendo los fondos aportados por entidades financieras, por
proveedores propios, y los recursos que se estimen obtener con la explotacion. Se
deja expresa constancia que a efectos de realizar la evaluacion financiera se debera
tener en consideracion el canon base, a fin de evaluar su consistencia con el flujo de
ingresos y egresos propuesto, conforme la informacién complementaria y demas
pautas para la elaboraciéon del Flujo de fondos conforme se indica en el Anexo D —
Flujo de Fondos.

19) Oferta Econdmica de conformidad con los articulos 20 y 28 del presente PBCP.
La misma debera efectuarse a través del formulario BAC especifico para tales fines.
Si se observaran discrepancias entre la oferta econémica mencionada en la
documentacion ingresada conforme el presente articulo del PBCP y la ingresada
mediante formulario BAC, se tomara a esta Ultima como valida.

A fin de garantizar su validez, la Oferta electrénicamente cargada deberd ser
confirmada por el Oferente, el cual podra realizarla Unicamente a través del usuario
habilitado para ello. El usuario que confirma la Oferta es el administrador legitimado,
dandole él mismo validez a todos los documentos que la componen.

Todos los archivos en la plataforma BAC, adjuntos a las Ofertas deberan ser en
formato no editable.

Las causales de rechazo de la Oferta se regirdn por lo previsto en el articulo 98 de la
Ley N° 2.095 (texto consolidado por Ley N° 6.764). Sin perjuicio de ello, ser4 excluida
toda Oferta que adolezca de uno o més de los siguientes vicios:
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a) Que no se presente a través de los formularios previstos en el sistema BAC.

b) Que no esté cumplimentada la Garantia de Mantenimiento de Oferta de
conformidad con el articulo 22 del PBCP.

¢) Que no indique con precision y exactitud la curva de inversion.

d) Que la Oferta tenga condicionamientos.

e) Que el Oferente no haya efectuado la visita conforme detalla el Articulo 9 del
presente PBCP.

Articulo 18.- AMPLIACION DE LA INFORMACION.
El presente articulo complementa el articulo 38 del PBCG.

El GCABA podréa requerir ampliacion de la informacion suministrada o cualquier otra
gue se necesite para el mejor estudio de la Oferta y que no impliqgue una modificacién
de la misma, dentro del plazo que a tal efecto se sefiale.

En atencibn a ello, la Comisibn de Evaluacion de Ofertas podra solicitar
documentacion faltante siempre que su integracion con posterioridad a la apertura no
afecte el principio de igualdad de trato a los Oferentes. La falta de respuesta por parte
del Oferente implicara que la Comisiéon de Evaluacién de Ofertas resuelva con la
documentacion que se haya presentado en la Oferta. Las aclaraciones, en ningun
caso implicaran una modificacion a la Oferta.

El GCABA se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que fuesen necesarias
a efectos de comprobar la veracidad de la informacion suministrada en la propuesta.
De establecerse la falsedad de dicha informacién, se desestimara la propuesta y
dispondré la pérdida automatica de la Garantia de Mantenimiento de la Oferta.

Articulo 19.- PROPUESTA FUNCIONAL. PLAZO.

Es obligacion del Concesionario tramitar, previo al inicio de los trabajos, la obtencion
de la aprobacion/registro de toda la documentacién de trabajos, ante los organismos
con competencia en la materia.

La presentacién de la Propuesta Funcional Definitiva debera realizarse ante la
Direccion General dentro de los diez (10) dias corridos de la firma del Contrato de
Concesion y/o la tenencia efectiva del espacio por parte del concesionario y, ante
SSGDU, dentro de los diez (10) dias corridos de la firma del Contrato de Concesion
y/o la tenencia efectiva del espacio por parte del concesionario. Los documentos y
namero de expedientes que acrediten el inicio de estas gestiones deberan notificarse
ante la DGCOYP dentro de los diez (10) dias de iniciados.

Una vez aprobada por parte de las areas que conforman a la SSGDU, el
Concesionario debera notificar tales hechos a DGCOYP y dar inicio a la ejecucién de
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la Propuesta Funcional Definitiva, la que debera encontrarse de conformidad con la
propuesta presentada oportunamente en la Oferta y los Pliegos.

El plazo méximo de ejecucion de la Propuesta Funcional ser4 de sesenta (60) dias
corridos contados a partir de la aprobacion formal y escrita de las areas que forman
parte de la SSGDU. Dichas aprobaciones deberan ser debidamente notificadas a la
DGCOYP.

El GCABA se encuentra facultado para requerir modificaciones y/o ajustes a los
Planos Definitivos, los que no deberan alterar la estructura técnico-econémica
fundamental de la Oferta ni el precio global total ofertado.

En caso de haberse solicitado modificaciones, el Concesionario debera proceder al
ajuste de los mismos, de acuerdo con las observaciones que efectlie el GCABA sin
alterar el plazo y el importe total. Las areas de la SSGDU y DGCOYP procederan a
determinar el plazo para su nueva presentacion. Transcurrido dicho plazo y sin que
los Planos Definitivos hayan sido elevados por el Concesionario, se procedera a
efectuarlo de oficio.

La Supervision o Relevamiento de Trabajos solicitados en el PET estara a cargo de
un agente del GCABA designado oportunamente.

Articulo 20.- CANON.

El Oferente debera efectuar su oferta econdmica mediante el ofrecimiento de un canon
teniendo en cuenta el canon base establecido por la tasacion realizada por el Banco
Ciudad de Buenos Aires, el cual sera consignado en el respectivo llamado a licitacion.

El monto ofertado de canon seré tenido en cuenta siempre y cuando sea mayor o igual
al canon base establecido por el Banco Ciudad de Buenos Aires, consignado en el
respectivo llamado a licitacion, tomandose como parametro su razonabilidad. Caso
contrario, se desestimara la Oferta sin mas tramite.

El canon constituye el importe que mensualmente debe abonar el Concesionario al
GCABA por el uso y explotacion del Espacio de acuerdo a las pautas que establece
el presente PBCP ajustada a su Oferta.

Se debera tener en consideracion que el canon base consignado en el
correspondiente llamado a licitacion corresponde a un monto libre de tributos y
servicios, los cuales deberan ser asimismo abonados por el concesionario.

El canon comienza a devengarse y deber& ser abonado por el Concesionario, a partir
del Acta de Entrega del Espacio.
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Se deja constancia que el canon precedentemente indicado debera ser abonado del
primero (1) al diez (10) de cada mes adelantado o al dia siguiente hébil, por medio de
la Boleta Unica e inteligente (BUI) que ser& enviada via correo electrénico o se podra
bajar de la pagina del GCABA, en la seccién Portal de Tramites. El pago se podra
realizar a través de los siguientes canales: a) Canal online: ingresando al Portal de
Tramites del GCABA https://sir.buenosaires.gob.ar/BUI/ObtenerBoleta; o b)
presencialmente en: 1) Banco de la Ciudad de Buenos Aires (Sucursales permitidas)
con efectivo o cheque a la orden de Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
en la cuenta que se indique en el Contrato de Concesion; 2) Terminales automéaticas
de pago del GCABA; o 3) Sucursales Rapipago, Pago Facil o BAPRO pagos (con
acreditacion en 48 hs). Dicho comprobante sera el Unico elemento valido para abonar
y acreditar el pago del canon.

La mora en el pago del canon se producira en forma automatica, de pleno derecho y
sin necesidad de interpelacién previa.

Sin perjuicio de la aplicacién de las penalidades que por tal motivo se fijen en el
presente PBCP, a los importes adeudados se le adicionaran los intereses resarcitorios
0 punitorios previstos en el Cédigo Fiscal vigente.

El canon sera redeterminado semestralmente a partir de la fecha limite de
presentacion de las ofertas. El porcentaje de la redeterminacion resultara del promedio
de la variacion en dicho semestre de los indicadores econémicos que se determinan
en el parrafo siguiente. Para el calculo inicial se tomard como base el valor de cada
indicador del mes de la fecha limite de presentacién de las ofertas.

A los fines de lo dispuesto precedentemente, los indicadores a considerar son:
- 40% - IPC Transporte

- 40% - IPC Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles

- 20% - IPCBA

Se deja constancia que la redeterminacion del canon sera efectuada por parte de la
Unidad Organizativa que perciba el cobro del canon mensual.

Articulo 21.- CONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES.

La presentacion de la Oferta importa -de parte del Oferente- el pleno conocimiento de
toda la normativa que rige el procedimiento de seleccion, la evaluacion de todas las
circunstancias, la prevision de sus consecuencias y la aceptacion en su totalidad de
las bases y condiciones estipuladas, como asi también de las circulares con y sin
consulta que se hubieren emitido, sin que pueda alegar en adelante su
desconocimiento, por lo que no es necesaria la presentacion de los Pliegos con la
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Oferta.

Asimismo, la presentacion de la Oferta implica por parte del Oferente la aceptacion
del estado y condiciones en que se encuentra el Espacio a concesionar.

CAPITULO 1l
DE LAS GARANTIAS

Articulo 22.- GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA.
El presente articulo complementa lo dispuesto en los articulos 27 y 34 del PBCG.

Al momento de presentar sus propuestas, los Oferentes deberan identificar e
individualizar la Garantia de Mantenimiento de Oferta completando el formulario
electronico correspondiente en BAC.

Cada oferta sera acompafiada mediante la constitucién de una garantia a favor del
GCABA por la suma equivalente al cinco por ciento (5%) del monto del canon base,
multiplicado por el plazo total de la Concesién -60 meses-.

Los Oferentes deberan mantener y garantizar los términos de su Oferta por el plazo de
sesenta (60) dias contados desde la fecha del Acta de Apertura. Si el Oferente no
manifestara en forma fehaciente su voluntad de no renovar la Garantia de
Mantenimiento de la Oferta con una antelacién minima de diez (10) dias anteriores al
vencimiento del plazo, se considerara que mantiene y garantiza su oferta hasta la
adjudicacion del proceso licitatorio. En caso de resultar adjudicatario, la garantia de
mantenimiento de la oferta se prolongara hasta la constitucion de la garantia de
mantenimiento de Contrato.

La garantia constituida debera ser entregada en la DGCOYP dentro del plazo de
veinticuatro (24) horas de formalizado el acto de apertura de ofertas, via correo
electronico a concesiones@buenosaires.gob.ar, en el horario de 10 a 15 horas, bajo
apercibimiento de descartar la oferta conforme articulo 17 del presente Pliego.

Articulo 23.- GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera ser acreditada al momento de la
suscripcion del Contrato de Concesion, bajo apercibimiento de considerarlo ausente y
proceder de conformidad con lo establecido en el articulo 32 del presente PBCP.

La garantia constituida debera ser entregada en la DGCOYP dentro del plazo de
veinticuatro (24) horas de formalizado el respectivo Contrato de Concesion, en su sede
sita en Avenida Martin Garcia N° 346, Piso 2°, de esta Ciudad, en el horario de 10 a 15
horas.
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Vencido el mismo, la Unidad Operativa de Adquisiciones debera intimar su constitucion,
por cualquiera de los medios de comunicaciones establecidos en la ley, por el término
de dos (2) dias. Vencido dicho plazo, la autoridad competente podra rescindir el contrato
en caso de incumplimiento.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato deberd consistir en un seguro de caucién con
una compafiia de primera linea a satisfaccion del GCABA, equivalente al diez por ciento
(10%) del monto total que resulte de multiplicar el canon mensual ofertado y aceptado,
por el plazo total de Concesion (60 meses), debiendo ser acreditada ante la Direccién
General en forma presencial y en original, no resultando admisibles copias de podlizas
certificadas por escribano publico.

Las pdlizas de caucién para ser validas como garantia de las obligaciones previstas en
el contrato deberan ser emitidas de conformidad con la Resolucion 293/2025 emitida
por la Superintendencia de Seguros de la Nacién para las licitaciones y contrataciones
publicas.

La poliza debera ser emitida de la manera que el asegurador (compariia aseguradora)
se constituya en fiador solidario, liso, llano y principal pagador de la garantia prevista
en el pliego de bases y condiciones de la licitacion o el contrato segun corresponda,
con renuncia del beneficio de excusién y de division de acuerdo a los términos de los
arts. 1584 y 1589 del Cdédigo Civil y Comercial de Nacion.

La presente garantia se hara efectiva en forma inmediata y automatica, sin perjuicio de
la aplicacion de las penalidades que correspondieren, ante cualquiera de las causales
estipuladas en los Pliegos.

La rescision del Contrato por culpa del Concesionario importa la pérdida de la Garantia
de Cumplimiento del Contrato en proporcion al periodo que reste para su cumplimiento,
sin perjuicio de la aplicaciéon, en su caso de las penalidades que correspondieren,
quedando obligado a indemnizar los perjuicios ocasionados, que sean consecuencia de
circunstancias imputables al Concesionario.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato continuara vigente hasta que prescriba la
accion judicial por reclamo de deuda, con excepcion que el Concesionario cancelare la
totalidad de los montos, momento en el cual se restituira, en caso de corresponder, la
garantia.

Se deja constancia que el monto y la constitucion de esta garantia toma en
consideracion las previsiones establecidas en el articulo 93 de la Ley N° 2.095 (Texto

consolidado por Ley N° 6.764).

CAPITULO IV
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DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS
Articulo 24.- APERTURA DE LAS OFERTAS. ACTA DE APERTURA.
El articulo 31 del PBCG queda complementado con el siguiente texto:

Si el dia sefialado para la apertura de Ofertas fuera declarado inhabil para la
Administracion, el acto se cumplird el primer dia habil siguiente, en la hora prevista
originalmente.

El GCABA se reserva la facultad de postergar el Acto de Apertura segln su exclusivo
criterio publicando tal circunstancia en los mismos medios y por los mismos plazos
que el llamado original.

El dia de la apertura, se labrara electronicamente a través del Sistema BAC el Acta
pertinente para conocimiento de los participantes y funcionarios.

Se verificara el cumplimiento de la presentacion de la garantia de oferta.

La Oferta Econdmica se evaluara en la segunda etapa en el dia que se fije para su
respectiva apertura.

La documentacion contenida en la Oferta para la primera etapa sera analizada y
evaluada por la Comision de Evaluaciéon de Ofertas que a esos efectos sea designada
mediante acto administrativo de la Direccién General, los cuales se expediran
mediante Acta/Informe fundado sobre cada una de las propuestas recibidas, del cual
surgira la preseleccién de postulantes que estaran habilitados para la segunda etapa
de la presente Licitacién Publica.

Conforme el Pliego, el resultado de la preseleccién efectuada por la Comisién de
Evaluacion de Ofertas sera notificado fehacientemente a todos los oferentes mediante
sistema BAC. Una vez notificado el Informe/Acta de Preseleccion a todos los
oferentes, y transcurrido el plazo para las impugnaciones, se dictara el acto
administrativo, previo Dictamen de la Procuracién General de la Ciudad de Buenos
Aires, de conformidad con lo establecido en la Ley N° 1.218 (texto consolidado por la
Ley N° 6.764), fijando el dia y hora de la apertura de la segunda etapa correspondiente
a la Oferta Econémica de los Oferentes preseleccionados.

La apertura en la segunda etapa de las Ofertas Econdmicas de aquellas propuestas
admitidas en la preseleccion, sera mediante sistema BAC en el dia y hora que se fije
a tal fin. En tal oportunidad, el acto se iniciara con la apertura de la totalidad de las
Ofertas Econémicas y concluida la apertura, se labrara un acta electronica con el
canon mensual ofertado por cada uno de los oferentes admitidos en el proceso de
preseleccion.
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Articulo 25.- VISTA DE LAS OFERTAS.
El articulo 36 del PBCG queda complementado con el siguiente texto:

A los fines de que los oferentes interesados puedan tomar vista y aportar las
observaciones al acto de apertura, como asi también formular las eventuales
observaciones que estimen pertinentes, las Ofertas seran exhibidas en formato
electrénico por veinticuatro (24) horas, previa solicitud del oferente, quien debera
requerirlo al correo electrénico concesiones@buenosaires.gob.ar dentro de los
dos (2) dias posteriores a la apertura de ofertas.

Los interesados en formular observaciones a las Ofertas, tendran un plazo de cinco
(5) dias contados desde la fecha otorgamiento de vista.

Las eventuales observaciones realizadas por los Oferentes no generaran obligaciones
de ningun tipo al GCABA, asi como ningun derecho a los Oferentes que las realizaren.

La Comisién de Evaluacion de Ofertas tomara en cuenta dichas observaciones dentro
del proceso de evaluacion de las Ofertas que lleve a cabo.

Articulo 26.- COMISION DE EVALUACION DE OFERTAS. ANALISIS DE LAS
OFERTAS.

Seré de aplicacion lo establecido en el articulo 37 del PBCG.

La documentacién contenida en las Ofertas, ser4 analizada por la Comision de
Evaluacién designada por la Direccion General compuesta por tres (3) personas y
cuyos miembros tendran la necesaria idoneidad para la apreciacion de las Ofertas de
acuerdo a la naturaleza del proyecto a realizar y la Concesion de uso y explotacion a
otorgar sobre el Espacio.

El andlisis de la Comision de Evaluacion de Ofertas sera realizado siguiendo una
metodologia de evaluacion que incluira la ponderacion y concurrencia de los factores
gue demuestren el ajuste a las bases del llamado a Licitacion Publica, y
posteriormente, en la segunda etapa, el canon ofrecido, conforme a lo dispuesto por
el articulo 62 del Decreto N° 129/GCABA/23 y el Capitulo V del presente PBCP.

La Comision Evaluadora, en el andlisis de las Ofertas, podra descartar las de aquellos
Oferentes cuyos antecedentes demostraren que han sido inhabilitados o suspendidos
por organismo publicos de conformidad con lo expuesto en el Articulo 101 del Decreto
Reglamentario de la Ley N° 2.095 (texto consolidado por Ley N° 6.764).

Los Oferentes seran evaluados utilizando la informacion proporcionada por ellos en
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cumplimiento con lo establecido en los Pliegos, y de conformidad con los criterios que
se indican en el articulo 27 del presente PBCP.

CAPITULO V
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

Articulo 27.- CRITERIOS DE EVALUACION.
A) ANTECEDENTES TECNICOS Y EMPRESARIOS:

Los Oferentes, y/o sus accionistas 0 socios en caso de personas juridicas, seran
evaluados utilizando la informacién proporcionada por ellos en cumplimiento de lo

establecido en los Pliegos, segun los criterios que se indican a continuacion:

A.1) ANTECEDENTES EMPRESARIOS Y SOLVENCIA PATRIMONIAL:

Se tomard en consideracion la experiencia general del oferente, ya sean estos
personas humanas o juridicas, y/o sus integrantes socios 0 accionistas, su
antigiiedad, continuidad y su grado de tecnicidad, sus referencias bancarias y
financieras.

Se deja constancia que la experiencia e idoneidad técnica pueden ser acreditadas
por otros medios diferentes a los antecedentes, los que seran valorados/evaluados
por la Administracion.

Se analizaran conforme a las pautas que a continuacién se detallan:

o La solvencia patrimonial del Oferente y su capacidad para mantenerla a lo
largo del tiempo, resultan fundamentales para garantizar la sustentabilidad
del negocio atento, entre otras causas, a los requerimientos de inversion
previstos.

o Antecedentes bancarios y titularidad de bienes registrables permiten
determinar las posibilidades del Oferente para afrontar los compromisos
financieros a través de recursos propios o bien mediante la obtencion de
financiamiento externo. Al efecto se debera acompafar informe de dominio,
inhibiciéon y gravamenes.

o La evaluacion de la situacion patrimonial y de rentabilidad debe basarse en
informacion contable debidamente auditada y con dictamen de Contador
Publico que la valide y garantice su confiabilidad. El andlisis a través de
relaciones entre distintos componentes de la estructura patrimonial permite
reconocer la solvencia del Oferente.

o En este ultimo caso, conocer los niveles de endeudamiento y financiamiento
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resultan basicos para evaluar la capacidad del postulante para acceder al
crédito requerido. indices de medicion de rentabilidad permiten analizar las
posibilidades para sostener una estructura patrimonial acorde con los
requerimientos de la operacion.

o Una deficiente rentabilidad en la actual actividad del Oferente puede
amenazar la sustentabilidad del nuevo emprendimiento.

o La ponderacién del conjunto de los indices privilegia una estructura financiera
sélida, capaz y suficiente para afrontar los requerimientos de la actividad y los
requisitos previstos en los Pliegos.

o Por dltimo, para evitar situaciones coyunturales que debiliten 0 mejoren
anormalmente la situacion objeto de analisis, se recomienda también realizar
la evaluacion en relacion con un promedio simple de los indices obtenidos por
el postulante en los tres ultimos ejercicios comerciales finalizados con
anterioridad a la oferta.

o Capacidad de Financiacion: El Oferente debera acreditar una Capacidad de
Financiacion que asegure un adecuado flujo de fondos que permita el
cumplimiento del programa de inversiones de mejoras. Para ello el Oferente
debera acreditar Disponibilidades y/o presentar Compromisos conforme lo
estipulado en el presente PBCP, de otorgar financiamiento al Oferente. En el
caso de una U.T./Consorcio de Cooperacion, dicho monto puede ser cubierto
por la suma de los compromisos que presenten las firmas integrantes de la
U.T./Consorcio de Cooperacion.

Conforme lo expuesto precedentemente, la Comisioén de Evaluacién de Ofertas
tomara en consideracioén los siguientes indices y criterios:

1.- Liquidez Corriente

Formula del Calculo

Activo Corriente (1)
Pasivo Corriente (2)

Significado del Resultado: A mayor valor, mayor solvencia (1) Efectivo y activos que
se espera convertir en efectivo dentro del afio siguiente a la medicién. (2)
Compromisos que deben ser cancelados dentro del afio siguiente a la medicion.

2.- Acidez

Formula del Célculo
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Activo corriente — Bienes de cambio
Pasivo Corriente (2)

Significado del Resultado: A mayor valor, mayor solvencia.

3.- Endeudamiento

Formula del Calculo

Pasivo Total
Total del patrimonio

Significado del Resultado: A mayor valor, menor solvencia.

4 .- Rentabilidad Ordinaria de la Inversiéon

Formula del Célculo

Resultado ordinario del periodo
Promedio del Patrimonio (Neto de aportes pendientes de integracién) anterior a la
adicion del resultado del periodo.

Significado del Resultado: A mayor valor, mayor rentabilidad ordinaria.

5.- Ganancia Bruta

Formula del Calculo

Margen Bruto sobre Ingresos
Ingresos ordinarios operativos

Significado del Resultado: A mayor valor, mayor proporcién para absorber costos
operativos y generar utilidades.

A.2) EXPERIENCIA EN EL TIPO DE EXPLOTACION:

Se tomara en consideracion la experiencia del Oferente en el rubro, ya sean estas
personas humanas o juridicas, y/o sus integrantes, socios o accionistas y/o los
miembros integrantes en caso de U.T./Consorcio, su antigiedad, continuidad y grado
de tecnicidad, su relacion y vinculacién con empresas de reconocido prestigio en el
rubro. Asimismo, se tendran en cuenta las tareas y mejoras u obras analogas
desarrolladas y el cumplimiento de los contratos celebrados especificamente en lo
concerniente a la explotacion y/o mantenimiento de este tipo de emprendimiento.
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Se tomara en consideracion que el Oferente haya sido contratado por el GCABA y
se considerara su experiencia como concesionario/permisionario de algin inmueble
del dominio de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y su conducta en cuanto no
haber registrado deuda alguna ni incumplimiento en la presentacion de los seguros
requeridos por contrato. Asimismo, se tomara en cuenta la buena diligencia y el
cumplimiento en general de las obligaciones exigidas contractualmente.

No obstante, se deja constancia que la experiencia e idoneidad técnica pueden ser
acreditadas por otros medios diferentes a los antecedentes, los que seran

valorados/evaluados por la Administracion.

Del mismo modo, se tomara en consideracion el programa de explotacion y
mantenimiento durante el periodo de dicha concesion/permiso.

A continuacion, el detalle de puntuacién de cada rubro:

EXPERIENCIA EMPRESARIAL Y SOLVENCIA PATRIMONIAL (Puntaje Maximo
60 puntos):

PERSONAS JURIDICAS

(1) Solvencia Patrimonial (Puntaje Maximo 40 puntos):

1.1. Financiamiento de la inversion (en funcion al respaldo fehaciente). Puntaje: de 0
a 15 puntos.

1.2. Flujo de Fondos o evaluacion financiera teniendo en consideracién el canon
base. Puntaje: de 0 a 15 puntos.

1.3. indices Financieros: Se calculara el promedio de los Gltimos 3 afios. Puntaje: de
0 a 1 punto en cada caso, dependiendo de si supera indice o no (Puntaje maximo 5
puntos).

* Liquidez Corriente > 1

* Liquidez acida > 1

* Endeudamiento < 2

* Rentabilidad de la inversion > 0
» Margen bruto > 0

1.4. Antecedentes impositivos: Puntaje de 0 a 5 puntos sobre la base de los ultimos
12 meses para los impuestos mensuales (IVA IIBB y SUSS) y 3 afios para los anuales
(Ganancias). 0 punto si no presenta nada. Maximo de 5 puntos si todos los pagos
fueron hechos en término.

(2) Experiencia en el Tipo de Explotacién (20 puntos):
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2.1 Antiglledad de la sociedad: Puntaje de 1 a 3 puntos. Se asignara la mayor
puntuacion a la oferta con mayor antigledad. El resto se realizara una curva de
clasificacion, asignando puntaje en su conjunto.

2.2. Experiencia en la actividad: Puntaje de 1 a 14 puntos. Se asignara la mayor
puntuacion a la oferta con mayor experiencia en la actividad. El resto se realizara una
curva de clasificacion, asignando puntaje en su conjunto.

2.3. Referencia Bancaria: Puntaje 0 a 3 puntos: Si ho presenta 0 puntos, si presenta
1, 1 punto; si presenta dos, 2 puntos; si presenta tres 0 mas, 3 puntos. Para el caso
de U.T., para obtener el puntaje debera constar la presentacion por cada uno de sus
miembros integrantes.

PERSONAS HUMANAS

(1) Solvencia Patrimonial (Puntaje Maximo 40 puntos):

1.1. Financiamiento de la inversién (en funcion al respaldo fehaciente): Puntaje de 0
a 15 puntos.

1.2. Flujo de Fondos o evaluacion financiera teniendo en consideracion el canon
base. Puntaje de 0 a 15 puntos.

1.3. Manifestacién de bienes y deudas y de ingresos certificada por contador publico:
Puntaje 0 a 5 puntos

1.4. Antecedentes impositivos: Puntaje de 0 a 5 puntos sobre la base de los ultimos
12 meses para los impuestos mensuales (IVA IIBB y SUSS) y 3 afios para los anuales
(Ganancias). 0 punto si nho presenta nada maximo de 5 puntos si todos los pagos
fueron hechos en término.

(2) Experiencia en el Tipo de Explotacion (Puntaje Maximo 20 puntos):

2.1 Experiencia en la actividad: Puntaje de 1 a 17 puntos. Se asignara la mayor
puntuacién a la oferta con mayor experiencia en el rubro. El resto se realizar4 una
curva de clasificacion, asignando puntaje en su conjunto.

2.2. Referencia Bancaria: Puntaje 0 a 3 puntos: Si ho presenta 0 puntos, si presenta
1, 1 punto; si presenta dos, 2 puntos; si presenta tres o mas, 3 puntos. Para el caso
de U.T., para obtener el puntaje debera constar la presentacion por cada uno de sus
miembros integrantes.

B) CALIDAD DEL PROYECTO:

La evaluacion de la calidad del proyecto se evaluara utilizando la informacion
proporcionada por el oferente en cumplimiento de lo establecido en los pliegos segin
los criterios que a continuacion se detallan:

ANTEPROYECTO Y EXPERIENCIA TECNICA (Puntaje Maximo 40 puntos):

(1) Anteproyecto: Proyecto, Memoria Descriptiva y Plan de trabajos (Puntaje Maximo
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30 puntos): Se tomaran en consideracion los valores funcionales y constructivos
ofertados para la puesta en valor del inmueble, conforme el Pliego de
Especificaciones Técnicas.

e Muy bueno: 30 puntos

e Bueno: 20 puntos o0 mas
¢ Regular: 10 puntos o mas
e Malo: O puntos

(2) Experiencia Técnica: Experiencia en Trabajos/obras similares a los requeridos en
el PET (Puntaje Maximo 10 puntos):
e Experiencia de ejecucion de obras/trabajos mayores a las requeridas en el
PET: 10 puntos
e Experiencia de ejecucién de obras/trabajos similares a las requeridas en el
PET: 7 puntos o mas
o Experiencia de ejecucién de otro tipo obra/trabajos o servicios privados o
publicos diferentes a las exigidas al PET: 3 puntos o mas
e Sin experiencia en obras/trabajos similares: 0 puntos

Se aclara que dicha experiencia puede ser propia o de un tercero, en caso que se
decida tercerizar la ejecucion de dicho trabajo/obra.

Articulo 28- OFERTA ECONOMICA: CANON.

El Oferente debera efectuar su propuesta econémica, teniendo en consideracion el
canon base que surge de la tasacion realizada por el Banco Ciudad de Buenos Aires,
el cual sera consignado en el respectivo llamado a Licitacion.

El monto del Canon sera tenido en cuenta siempre y cuando sea mayor o igual al
canon base establecido por el Banco Ciudad de Buenos Aires, consignado en el
respectivo llamado a Licitacion, tomandose como parametro su razonabilidad. Caso
contrario, se desestimard la Oferta sin mas tramite.

Se debera tener en consideracibn que el canon base consignado en el
correspondiente llamado a licitacion, corresponde a un monto libre de tributos y
servicios, los cuales deberan ser asimismo abonados por el Concesionario.

El Canon se encuentra conformado por el monto que el Oferente ofrezca, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley N° 2.095 (texto consolidado
por Ley N° 6.764), su Decreto Reglamentario N° 129/GCABA/23 y el articulo 20 del
presente PBCP.

CAPITULO VI
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DE LA PRESELECCION, PREADJUDICACION, ADJUDICACION Y
CONTRATACION

Articulo 29- PRESELECCION.

La Comisién de Evaluacién de Ofertas debera expedirse respecto de la primera etapa
mediante el Informe/Acta de Preseleccion.

De acuerdo a lo previsto en el articulo 18 del presente PBCP, el GCABA podra requerir
ampliacion de la informacion suministrada o cualquier otra que se necesite para el
mejor estudio de los antecedentes y que no implique una modificacién de la oferta,
dentro del plazo que a tal efecto se sefiale.

En primer lugar, se evaluaran los Antecedentes Técnicos y Empresarios y la calidad
de Proyecto de todos los oferentes que, de acuerdo a la presentacion de los requisitos,
estén en condiciones de ser evaluados.

En atencion a ello, la Comisién de Evaluacion de Ofertas realizara una preselecciéon
de los oferentes tomando en consideracién los rubros y criterios establecidos en el
Articulo 27 del presente PBCP.

Aquellas ofertas que hayan tenido una calificacibn de como minimo setenta (70)
puntos en los rubros y criterios establecidos en el Articulo 27 del presente PBCP,
participaran de la segunda etapa correspondiente a la Oferta Econémica.

El Informe/Acta de Preseleccidon efectuada por la Comisién de Evaluacion de Ofertas,
sera publicada y notificada fehacientemente a todos los oferentes mediante sistema
BAC, en el sitio de Internet
http://www.buenosaires.gob.ar/economiayfinanzas/desarrolloeconomico/direccion-
generaladministracion-de-bienes-y-concesiones, y en el Boletin Oficial de la Ciudad
de Buenos Aires por el término de un (1) dia.

Producido el Informe/Acta de Preseleccion, los oferentes tendran un plazo de tres (3)
dias a partir del dia siguiente de su notificacién, para tomar vista de todas las
actuaciones y para efectuar impugnaciones a la preselecciébn mediante correo
electronico al domicilio electrénico concesiones@buenosaires.gob.ar, previo depésito
de la garantia de impugnacion a la preseleccion de ofertas.

Se establece como condicion de admisibilidad de las impugnaciones efectuadas por
los oferentes, la constitucion previa de un depdsito en la Cuenta N° 200.581/2
“Garantia por Impugnaciones”, abierta en el Banco de la Ciudad de Buenos Aires, de
un cinco por ciento (5%) del canon base multiplicado por el plazo total del contrato (60
meses), el cual serd reintegrado al recurrente solo en el caso de que la impugnacion
prospere integramente, quedando a favor de la Administracion en caso de ser
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rechazada total o parcialmente.

Las impugnaciones asi presentadas contra el Acta de Preseleccion, se resolveran en
el acto administrativo de preseleccion, previa intervencion de la Procuracion General
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Una vez notificado el Informe/Acta de Preseleccion a todos los oferentes, y
transcurrido el plazo para las impugnaciones, se dictara el acto administrativo -previo
dictamen de la Procuracion General- fijando el dia y hora de la apertura de la segunda
etapa correspondiente a la Oferta Econdmica de los Oferentes preseleccionadas.

Para el Acto de Apertura de la segunda etapa correspondiente a la Oferta Econdmica
se labrara Acta electrénicamente mediante sistema BAC.

Articulo 30.- PREADJUDICACION.

Con respecto a la segunda etapa, la Comisién de Evaluacion de Ofertas debera
expedirse mediante el Informe/Acta de Preadjudicacion. Conforme lo establecido en
el articulo 62 de la Ley N° 2.095 (texto consolidado por Ley N° 6.764) y su Decreto
reglamentario N° 129/GCABA/23, el criterio de preadjudicacion recaera sobre la
propuesta que ofrezca el mayor canon.

El Informe/Acta de Preadjudicacion efectuada por la Comision de Evaluacion de
Ofertas, sera publicada y notificada fehacientemente a todos los oferentes mediante
sistema BAC, en el sitio de Internet
http://www.buenosaires.gob.ar/economiayfinanzas/desarrolloeconomico/direccion-
generaladministracion-de-bienes-y-concesiones, y en el Boletin Oficial de la Ciudad
de Buenos Aires por el término de un (1) dia. En ella, se indicaran el orden de mérito
(conforme a canon ofertado), el Oferente preadjudicado y las causales de rechazo de
los restantes Oferentes en caso de corresponder.

Si del orden de mérito resultaren dos o mas Oferentes que hayan ofertado el mismo
canon, se procedera de conformidad con lo establecido en el articulo 42 del PBCG.

Producido el Informe/Acta de Preadjudicacion, los oferentes tendrén un plazo de tres
(3) dias a partir del dia siguiente al de su notificacion, para tomar vista de todas las
actuaciones y para efectuar impugnaciones a la preadjudicacion previo depésito de la
garantia de impugnacion a la preadjudicacion de ofertas.

Se establece como condicion de admisibilidad de las impugnaciones efectuadas por
los Oferentes a la Preadjudicacion, la constitucion previa de un depésito en dinero en
efectivo en el Banco Ciudad de Buenos Aires, de un cinco por ciento (5%) del monto
de la oferta impugnada multiplicado por el plazo total de la concesion (60 meses). Si
el dictamen de evaluacion impugnado no aconsejare la adjudicacion de ninguna
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oferta, el importe de la garantia de impugnacion se calculara tomando el monto de la
oferta del impugnante, multiplicado por el plazo total de la concesiéon (60 meses). Se
debera efectuar en la cuenta N° 200.581/2 “GARANTIA POR IMPUGNACIONES”
CBU N° 0290000100000020058128 del Banco Ciudad de Buenos Aires-, el cual sera
reintegrado al recurrente s6lo en el caso de que la impugnacién prospere
integramente, quedando a favor de la Administracion en caso de ser rechazada total
0 parcialmente.

Las impugnaciones deberan ser ingresadas de forma digital a través del sistema BAC
dentro del plazo fijado en el presente articulo, adjuntando a la misma, la fotocopia de
la boleta de depdsito antes mencionada. Asimismo, dentro del plazo fijado debera
enviarse por correo electronico a la Direccion General
(concesiones@buenosaires.gob.ar) la documentacion que acredite la constitucion de
la garantia de impugnacion.

Las impugnaciones asi presentadas contra el Acta de Preadjudicacién, se resolveran
en el acto de adjudicacion previa intervencion de la Procuracion General de la Ciudad
Auténoma de Buenaos Aires, todo ello de acuerdo con el articulo 103 de la Ley N° 2.095
(texto consolidado por Ley N° 6.764) y su Decreto reglamentario 129/GCABA/23.

Si no se diera cumplimiento al requisito de la constitucion de dicha garantia, las
presentaciones que se efectuaran seran consideradas como meras observaciones y
tramitadas en el expediente principal.

Articulo 31.- ADJUDICACION.
El presente articulo complementa el articulo 44 del PBCG.

Vencido el plazo establecido en el articulo 30 del presente PBCP, se resolvera en
forma fundada la adjudicacién, previa intervencién de la Procuracion General de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de conformidad con lo establecido en el articulo
7°, inc. d) de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Buenos Aires -
DNU N° 1510/GCABA/97 y Ley N° 1.218 (ambos Textos consolidados por Ley N°
6.764).

Si se hubieren formulado impugnaciones contra la preadjudicacién, éstas seran
resueltas previa intervencion de la Procuracion General de la Ciudad de Buenos Aires,
en el mismo acto que disponga la adjudicacion.

El acto de adjudicacion serd notificado a todos los Oferentes fehacientemente y
publicado en BAC, en el Sitio Web y en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires

por los plazos fijados en la normativa vigente aplicable.

En la notificacion del referido Acto administrativo se incluira también el lugar, fecha y
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hora a partir de la cual los oferentes que no hayan calificado podran pasar a retirar la
correspondiente garantia de mantenimiento de la oferta, en caso de corresponder.

Los recursos administrativos contra la adjudicacion, tramitaran por expediente
separado formado por las copias pertinentes, sin interrumpir ulterior tramitacion del
expediente principal. La autoridad competente, resolvera los recursos administrativos
previo dictamen de la Procuracion General de la Ciudad de Buenos Aires (articulo 7°,
inc. d) de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Buenos Aires y la
Ley N° 1.218 -texto consolidado por Ley N° 6.764).

Articulo 32.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.
El presente articulo complementa el articulo 48 del PBCG.

La autoridad competente suscribird el Contrato en relacion con la presente Licitacion
Puablica. El Adjudicatario sera notificado por la Direcciébn General acerca del dia y
horario en la cual debera presentarse ante la Direccibn General a tales efectos. Si el
Adjudicatario no se presentase a la firma del Contrato en el plazo indicado a tales
efectos perdera las garantias constituidas hasta el momento y la Direccién General
podra, ademas: (i) dejar sin efecto la adjudicacién o (ii) adjudicar la misma al Oferente
gue siga a aquel en el orden de mérito.

Se deja constancia que la Direccion General podra optar por una modalidad a
distancia para la suscripciéon del respectivo Contrato de Concesion.

Articulo 33.- LICITACION PUBLICA DESIERTA O FRACASADA.
El presente articulo complementa los articulos 35 y 46 del PBCG.

La Licitacion sera declarada desierta cuando no se hubieren presentado propuestas
de ninguna naturaleza.

En caso de que las Ofertas presentadas no retnan las condiciones y requisitos
minimos que resulten indispensables para ser adjudicatarias, la Licitacion sera
declarada fracasada, sin que ello de derecho a reclamacién alguna por parte de los
Oferentes.

Articulo 34.- ENTREGA DEL ESPACIO.
La entrega del Espacio se efectivizara con la firma del Acta de Entrega del Espacio.
La autoridad de aplicacién podra optar por suscribir el Contrato y a posteriori el Acta

de Entrega del Espacio, no pudiendo exceder la misma de un plazo de noventa (90)
dias -dicho plazo podr4 ser prorrogado cuando mediaren circunstancias
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extraordinarias-. En tal caso, el Concesionario sera notificado por la Direccion General
acerca del dia y horario en la cual debera presentarse a tales efectos, bajo
apercibimiento de pérdida de las garantias constituidas hasta ese momento.

De conformidad con lo expuesto en el Articulo 47.1.9) del presente PBCP, constituye
causal de extincién del Contrato de Concesién por culpa exclusiva del Concesionario,
la falta de concurrencia por parte de éste al acto de entrega de la tenencia del Espacio
objeto de la presente Licitacién Publica -en el caso que la entrega de la misma se
efectué en forma posterior a la firma del Contrato- salvo causas justificadas a juicio de
la Direccion General.

Si por razones de caso fortuito o fuerza mayor, no pudiera hacerse entrega de los
bienes en la fecha que a tales fines se determine, el Adjudicatario podra desistir de la
adjudicacion y obtener la devolucion de la garantia aportada. Esta situacién no
generara derecho a indemnizacion alguna.

CAPITULO VII
OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Articulo 35.- OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Las prescripciones establecidas en el presente complementan las previsiones del
articulo 50 del PBCG.

El cronograma de las mejoras a realizar por el Oferente debera respetar las
estipulaciones establecidas en los Pliegos.

Las mejoras a realizar deben responder a lo pautado en el PET, con inclusién de
aqguellas tareas ofertadas y aceptadas que fueren necesarias para el desarrollo de la
actividad. Todos los trabajos seran por cuenta y orden del Concesionario.

Las mejoras, trabajos y modificaciones de cualquier naturaleza, ejecutadas sin la
autorizacion del GCABA obligaran exclusivamente al Concesionario, quien debera
hacerse cargo -por si o por quién el GCABA determine- de todos los gastos para
adecuacion o destruccion inmediata y restitucion del Inmueble a su estado anterior,
segun el caso, al solo requerimiento del GCABA, en el plazo que la Direccion General
determine y le notifique al Concesionario a esos efectos, sin perjuicio de las acciones
judiciales por dafios y perjuicios que el incumplimiento del Concesionario provocare al
GCABA.

Vencido el plazo que a este efecto otorgue la Direccion General sin que el
Concesionario haya restituido el Inmueble a su estado anterior o adecuado el mismo,
se declarara la caducidad del Contrato y se procedera a la inmediata desocupacion
administrativa del Inmueble, con la pérdida de las garantias constituidas.
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El Concesionario debera tener en cuenta y dar estricto cumplimiento a las siguientes
prescripciones:

a) Todos los implementos a utilizar para la prestacion del servicio deben ser instalados
en el interior del Inmueble y los mismos estaran a cargo y cuidado del Concesionario.
El GCABA no se haré responsable por ninguna circunstancia del cuidado o depdsito
del mobiliario que el Concesionario provea para el funcionamiento de la actividad
concesionada.

b) La limpieza del lugar estara a cargo del Concesionario, quien debe mantener en
perfectas condiciones de higiene las instalaciones, bafios y mobiliario, desagies de la
misma, vehiculos con los que transporte mercaderia, etc.

c) Los paquetes sanitarios publicos y para empleados, deberan encontrarse
permanentemente en buenas condiciones de mantenimiento, sin desperfectos ni
roturas, resultando absoluta responsabilidad del Concesionario la reparacién o
reposicion con terminaciones acordes a las reglas del buen arte, a su exclusivo costo
de todo elemento que se encuentre dafiado o faltante, no resultando excusa para ello
la incorrecta utilizacion del lugar ni el dafio causado por parte del publico usuario.

d) Los trdmites y los gastos que demanden la conexion de los artefactos de medicion,
instalacion, provision y uso de agua, gas, energia eléctrica, teléfonos, cloacas,
instalacion contra incendios, y de todo otro servicio correran por cuenta exclusiva del
Concesionario, en cumplimiento con la normativa vigente aplicable en cada una de las
materias, debiendo contar con la aprobacién de los organismos y entes que regulan
cada una de ellas. Los costos de los trabajos de reubicacion de redes estaran a cargo
del Concesionario ya sea que dichas mejoras las ejecute directamente este Ultimo o
si lo hiciere a través de un subcontratista, el cual serd propuesto por el Concesionario
para su aprobacién por parte del Concedente, manteniendo en ese caso el
Concesionario la responsabilidad por la ejecucién del trabajo del subcontratista. Los
costos que demanden las mejoras a realizar o las gestiones requeridas no se
consideraran en ningln caso como compensatorios del pago del canon establecido.
No se permitira la instalacion de gas natural dentro del Inmueble.

e) Asimismo, estaran exclusivamente a cargo del Concesionario el pago de todos los
tributos y servicios que utilice, sean estos nacionales, provinciales y/o municipales, al
igual que los aportes laborales y previsionales, vigentes a la fecha del acto licitatorio
0 que se incorporen en el futuro y que graven tanto la instrumentacion del Contrato
como cualquier otra actividad o hecho imponible derivado del mismo y/o de su
ejecucion. Esto incluye tanto los que gravan directamente los ingresos como las
utilidades y activos no asumiendo el GCABA ninguna obligacién fiscal al respecto.

f) El horario de funcionamiento, aprovisionamiento, carga y descarga de elementos y
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mercaderias debera cumplir con toda la normativa vigente en el @mbito de la Ciudad
de Buenos Aires y con las determinaciones efectuadas en el PET al respecto.

g) El Concesionario no podra bajo ningun concepto colocar elementos en
circulaciones, aceras y espacios publicos y/o comunes, los que no podran ser
invadidos, ni podran ser rodeados por muros o cualquier tipo de cerramiento, no
pudiendo utilizarse los espacios exteriores como depositos de cualquier tipo.

h) Estard a cargo del Concesionario, la iluminacién de la totalidad del Inmueble
concesionado. Se debera dar cumplimiento a lo establecido en el PET respecto de la
iluminacién del inmueble. Asimismo, los niveles de iluminacién de los distintos
espacios deberan cumplir los indices luminicos determinados en las reglamentaciones
vigentes.

i) Se deberd implementar un sistema con cadmara de seguridad, que alcance la
totalidad de los sectores que componen al Inmueble, en observancia con lo
establecido en la Ley N° 5.688 (texto consolidado por Ley N° 6.764) y PET.

j) El Concesionario debera mantener en perfectas condiciones de uso durante toda la
Concesion, en forma integral y continua, las superficies comprendidas en el Inmueble
concesionado.

k) En relacion a la explotacién de los servicios detallados en el Anexo B del presente
PBCP, el Concesionario debera ajustarse a la normativa vigente que regule la
actividad, y de corresponder la normativa vigente en materia de Proteccion de Defensa
del Consumidor.

[) El Concesionario debera dar estricto cumplimiento con la normativa nacional y local
aplicable a la concesion, y obtener las correspondientes habilitaciones de forma previa
a la ejecucion de la Propuesta Funcional como asi también del inicio de prestacion de
servicios.

m) El Concesionario debera designar un representante técnico, dentro del plazo de
diez (10) dias corridos contados desde la firma del respectivo Contrato de Concesion,
gue debera ser arquitecto o ingeniero civil, y estar inscripto en el Consejo Profesional
respectivo, debiendo contar especificamente en ambas profesiones con la
acreditacion respectiva de estar en condiciones de ejercer la profesion.

Articulo 36.- EXPLOTACION Y CONTROL.

La explotacion del Espacio objeto de la presente Licitacion comprende su uso y
explotacion con sus mejoras segun el destino previsto de conformidad con el Anexo
B del presente PBCP y el PET, debiendo el Concesionario dar cumplimiento a la
normativa que regule dicha actividad o servicio.
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El cumplimiento de las obligaciones del Concesionario sera fiscalizado en forma
permanente por el Concedente a través de la Direccion General, quién tendra a su
cargo la supervision, relevamiento y auditoria del cumplimiento de las condiciones del
Contrato de concesién, quedando facultado para instrumentar los procedimientos que
estime adecuados para el logro de dicha finalidad; ello, sin perjuicio de las
competencias de las reparticiones del GCABA atinentes en la materia a fiscalizar.

Articulo 37.- CITACIONES AL CONCESIONARIO.

El Concesionario esta obligado a concurrir a la Direccion General y/o comparecer por
medios electrénicos, en cada oportunidad en que se lo cite mediante medio
fehaciente, dentro del plazo que se establezca. Su incomparecencia se sancionara
conforme lo establece el presente PBCP en el Capitulo X - Régimen de Penalidades.

Articulo 38.- INSPECCIONES/RELEVAMIENTOS.

El Concesionario sera el responsable del Espacio del dominio publico de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires adjudicado, y estara obligado a facilitar el acceso de
inspectores/ relevadores o funcionarios autorizados del GCABA a todas las
instalaciones, acceder a la verificacion de libros de contabilidad y demas
documentacion relacionada con la concesion de uso y explotacion.

Articulo 39.- MODIFICACION DE OBRAS PREXISTENTES.

El Concesionario no podra realizar ningun tipo de modificacion en el Espacio
concesionado, mas alla de las mencionadas en la Oferta e incluidas en el Proyecto
Ejecutivo oportunamente aprobado, sin la autorizacién del GCABA expresada a través
de la Direccion General.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, pasaran a
integrar el Espacio de dominio publico de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires una
vez finalizado el periodo de la concesion o producida la caducidad, en ambos casos,
sin derecho a compensacion alguna.

La ejecucion de modificaciones y mejoras sin la autorizacion requerida obligara
exclusivamente al Concesionario, quien deberd hacerse cargo de todos los gastos
para adecuarlas o destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado anterior, al
solo requerimiento del GCABA, sin perjuicio de los dafios y perjuicios provocados al
GCABA que pudiera reclamar.

Vencido el plazo que a este efecto otorgue la Direccion General sin que el
Concesionario haya restituido el bien a su estado anterior o adecuado los mismos, se
procedera de conformidad con el articulo 35 del presente PBCP.
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CAPITULO VIII
DE LA EJECUCION DEL PROYECTO PARA
LA CONSTRUCCION DE LAS MEJORAS

Articulo 40.- DE LAS MEJORAS.

Los plazos para la ejecucién de las mejoras y demas obligaciones son los indicados
en el Articulo 19 del presente PBCP.

Las mejoras, provisién de equipos y demas obligaciones que surgen del PET, seran
controladas, relevadas y aprobadas por la Supervisién de Trabajos y/o quien esta
designe a tales efectos.

La no conclusién de las mejoras y demas obligaciones estipuladas en el PET, en el
plazo maximo fijado a tales fines en la Propuesta Funcional aprobada por el GCABA,
dara lugar a la aplicaciéon de penalidades. Y, en caso de asi considerarlo el GCABA,
la rescisibn del contrato de concesién, quedando el Concesionario obligado a
indemnizar los perjuicios que sean consecuencia de circunstancias que le sean
imputables.

Articulo 41.- MANTENIMIENTO DEL ORDEN POR EL CONCESIONARIO.

El Concesionario debera tomar las medidas y precauciones necesarias para prevenir
tumultos y/o desordenes por parte de los empleados contratados por él o por sus
Subcontratistas, asi como para la preservacion del orden, la proteccién de las
personas y la seguridad de los bienes dentro del area de ejecucion de las mejoras.

Articulo 42.- CORRECCION DEL TRABAJO DEFECTUOSO.

Si el Concesionario negase la existencia de la infraccién que le fuese imputada, le
correspondera demostrar que el trabajo ha sido efectuado en un todo de acuerdo con
lo contratado.

El Concesionario debera limitarse a cumplir, dentro de las reglas técnicas, todo lo que
exigen la documentacion licitatoria. No se aceptara como justificacion de la violacion
de las clausulas contractuales el alegato que lo ejecutado haya significado una mejoria
0 una sustitucion equivalente a las exigencias correspondientes.

En caso de que el GCABA aceptare trabajos de mayor costo que lo estipulado, ello no
dara derecho al Concesionario a reclamo alguno.

De no cumplir el Concesionario con la correccion del trabajo defectuoso dentro del
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plazo estipulado al efecto, dara lugar a la aplicacién de la sancion, de conformidad
con lo establecido en el Capitulo X del presente PBCP “Régimen De Penalidades”.

Articulo 43.- PRORROGAS DEL PLAZO DE MEJORAS.

Se podran acordar prérrogas por razones de caso fortuito o fuerza mayor, por los que
a solo juicio del GCABA no se pudieran ejecutar tareas, siempre que sea solicitado
por el Concesionario dentro de los cinco (5) dias corridos de ocurrido el hecho, el que
deberd quedar claramente asentado por notificacién fehaciente presentada ante la
Direccion General, de conformidad con lo expuesto en el Articulo 64 del PBCG.

Para aprobarse la prorroga, el Concesionario al efectuar la notificacion mencionada ut
supra, debera presentar ante la Direccion General la Propuesta Funcional conteniendo
la prérroga solicitada, la que sera aprobada o denegada dentro los diez (10) dias de
solicitada.

Queda expresamente entendido que los acontecimientos meteorolégicos o
inconvenientes atmosféricos (por ejemplo, lluvias, granizo, niebla, inundaciones, etc.)
s6lo podran ser considerados fuerza mayor cuando consistan en eventos
extraordinarios, en exceso de los registros histéricos de los ultimos treinta (30) afios
en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y solo en la medida en que los mismos
incidan efectivamente en los plazos de trabajo.

Articulo 44.- MORA.

A los efectos de la determinacion de la mora -la cual sera automatica-, y la aplicacion
de las penalidades que pudieran corresponder, se consideraran todos los plazos
determinados en la Propuesta Funcional, con las prorrogas que hubieran sido
oportunamente acordadas.

Al finalizar cada plazo parcial, el Concesionario deberé haber ejecutado los trabajos
previstos en dicha Propuesta Funcional, aprobado por el GCABA.

CAPITULO IX
DE LOS SEGUROS
Articulo 45.- SEGUROS.
El Concesionario debera contratar por su cuenta y cargo, y acreditar ante la Direccidn
General, dentro de los cinco (5) dias de suscripto el Contrato de Concesion, los

seguros que se establecen en el Anexo C, y endosarlos a favor del GCABA y con
referencia a la presente Licitacion Publica.
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Disposiciones Comunes:

Todos los seguros serdn contratados por el término de un (1) afio con renovacion
automética y clausula de ajuste de conformidad con los indices que determine la
Superintendencia de Seguros de la Nacion u organismo que en el futuro lo reemplace,
en una empresa aseguradora autorizada por la misma con domicilio en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, de los cuales el GCABA seré co-asegurado, y los plazos
de vigencia de los mismos seran hasta el momento del efectivo reintegro del Espacio
al GCABA.

La documentacién relacionada con los seguros establecidos debera ser presentada
en la Direccibn General dentro de los cinco (5) dias de suscripto el correspondiente
Contrato de Concesion. Caso contrario, se aplicaran las correspondientes
penalidades y la Direcciébn General se encontrara facultada para dejar sin efecto la
concesion de uso otorgada, con pérdida de las garantias constituidas. Las condiciones
de las podlizas que presente el Concesionario quedaran sujetas a la revision de la
Direccion General quien debera aprobarlas o, en su defecto, requerir las
correspondientes modificaciones.

En caso de producirse los siniestros, se transferiran a la orden GCABA, sin limitacion
alguna, todos los derechos de indemnizacién emergentes del seguro, lo que asi
debera hacerse constar expresamente en la poliza respectiva.

La documentacion relacionada con la renovacion o reajuste de los seguros, como asi
también los pagos en cuotas de las primas respectivas, deberan ser acreditadas ante
la Direccion General, bajo apercibimiento de declarar la caducidad de la concesidn,
con pérdida de las garantias constituidas.

Las presentaciones a efectuar ante la Direcciébn General estipuladas en el presente
articulo, podran efectuarse al correo electronico a fiscalizacién-
dgcoyp@buenosaires.gob.ar.

En caso de que el monto contratado no alcance a cubrir los dafios que pudieran
originarse en ocasion de producirse los siniestros cubiertos, correran por cuenta del
Concesionario las diferencias del monto resultante.

CAPITULO X
REGIMEN DE PENALIDADES

Articulo 46.- PENALIDADES.
PENALIDADES

El GCABA podra imponer penalidades al Concesionario ante incumplimientos de las
obligaciones a su cargo.
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Adicionalmente a lo establecido en el articulo 61 del PBCG, seran consideradas faltas
graves del Concesionario:

a) Obstaculizar, en mas de dos (2) ocasiones, las inspecciones/relevamientos que
funcionarios o inspectores del GCABA realicen en cumplimiento de sus tareas.

b) Cuando en un lapso de doce (12) meses corridos, el Concesionario haya recibido
cuatro (4) penalidades por faltas leves.

c) La falta de presentacion de la Propuesta Funcional Definitiva en el plazo estipulado
en el Articulo 19 del presente PBCP.

d) El incumplimiento en la ejecucion de la/s etapa/s y/o actividad/es previstas en la
Propuesta Funcional Definitiva aprobada por la Direccién General, en observancia con
el PBCP y el PET.

e) Falta de entrega del Espacio e instalaciones dentro del plazo estipulado
contractualmente y en observancia con los Pliegos.

f) Falta o irregularidad de pago del canon verificada en 3 (tres) ocasiones.

Se determinan las siguientes penalidades para las faltas graves:

Articulo 46.a): Hasta Diez mil (10.000) Unidades de Multa.

Articulo 46.b): Hasta Veinte mil (20.000) Unidades de Multa.

Articulo 46. c): Hasta Mil (1.000) Unidades de Multa por cada dia de demora
Articulo 46.d): Hasta Mil (1.000) Unidades de Multa por cada dia de demora.

Articulo 46.e): Hasta Tres mil (3.000) Unidades de Multa por cada dia de
demora.

f. Articulo 46.f); Hasta Diez mil (10.000) Unidades de Multa.

® 2 0 T o

Previo a la imposicién de la penalidad, el GCABA intimard, por diez (10) dias al
Concesionario a que cumpla con sus obligaciones, bajo apercibimiento de su
aplicacion sin mas tramite.

El Concesionario sera responsable por los dafios y perjuicios que ocasione al GCABA.
Faltas leves:

Cualquier incumplimiento a las obligaciones asumidas en el articulo 35 del PBCP y
gue no estén consideradas faltas graves conforme el presente articulo, seran
consideradas faltas leves y se les aplicara las siguientes multas:

a. Articulo 35.a): Hasta Quinientas (500) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

b. Articulo 35.b): Hasta Mil (1.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.
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C. Articulo 35.c): Hasta Mil (1.000) Unidades de Multa por cada vez que se verifique
el incumplimiento.

d. Articulo 35.d): Hasta Seis mil (6.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

e. Articulo 35.e): Hasta Seis mil (6.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

f. Articulo 35.f): Hasta Cuatro mil (4.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

g. Articulo 35.9): Hasta Dos mil (2.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifiqgue el incumplimiento.

h. Articulo 35.h): Hasta Mil (1.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

i. Articulo 35.i): Hasta Mil (1.000) Unidades de Multa por cada vez que se verifique
el incumplimiento.

j- Articulo 35.j): Hasta Tres mil (3.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

k. Articulo 35.k): Hasta Cuatro mil (4.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifiqgue el incumplimiento.

l. Articulo 35.1): Hasta Cuatro mil (4.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifiqgue el incumplimiento.

m.  Articulo 35.m): Hasta Cuatro mil (4.000) Unidades de Multa por cada vez que se
verifique el incumplimiento.

Seguros
Si el Concesionario no presentara las pdlizas de conformidad con los términos del

presente articulo y el Anexo C y/o bien no presentara la correspondiente renovacion
de las mismas a su vencimiento, cumplida dos (2) intimaciones, se le aplicara una
multa de hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor del canon vigente - actualizado
a la fecha del retraso -actualizacion conforme ultimo parrafo del Articulo 20 del
presente PBCP- al momento de la aplicacion de la misma, por cada dia de demora.
Transcurridos los diez (10) dias de atraso, sin perjuicio de aplicacion de la penalidad
mencionada precedentemente, la Direccion General tendrd la facultad de, asimismo,
proceder de conformidad con el Articulo 47.1.f) del presente PBCP y declarar la
extincion del Contrato de Concesion por incumplimiento del Concesionario, con
pérdida de las garantias constituidas.

El incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente, y que no tuvieren
prevision especifica, dara lugar a la aplicacién de multas de hasta DOS (2) veces el
monto del canon mensual vigente.

En todos los casos, las multas seran impuestas mediante el correspondiente Acto

Administrativo, y deberan ser posteriormente canceladas mediante el tramite
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correspondiente.

CAPITULO XI
DE LA EXTINCION DE LA CONCESION

Articulo 47.- CAUSALES.

47.1.- POR INCUMPLIMIENTO DEL CONCESIONARIO

Son causales para la procedencia de la rescision de la concesion las siguientes:

a) Dar a la Concesion un destino diferente al aprobado por el GCABA.

b) Realizar actividades ajenas a las previstas en el presente PBCP, sin autorizacion
previa expresa del GCABA.

¢) Cuando en un lapso de doce (12) meses corridos, el Concesionario haya incurrido
en dos (2) casos de faltas graves de acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo X - Régimen
de Penalidades- 0 en cuatro (4) casos de faltas que para el GCABA no hayan revestido
ese caracter.

d) Haber sido sancionado mas de una vez en un lapso de doce (12) meses corridos,
por los organismos de contralor, por violacidbn a los regimenes de precios y/o
infracciones al régimen contravencional vigente.

e) El incumplimiento de la Propuesta Funcional Definitiva aprobada por GCBA, en
observancia con las previsiones establecidas en los Pliegos y Proyecto Ejecutivo
oportunamente aprobado, previa intimacion del GCABA.

f)La falta de constitucién y/o renovacion de las garantias y seguros establecidos en el
presente PBCP.

g) La falta de concurrencia al acto de entrega de la tenencia del Espacio objeto de la
presente Licitacion Publica -en el caso que la entrega de dicho espacio se efectué en
forma posterior a la firma del Contrato- salvo causas justificadas a juicio de la Direccién
General.

h) La falta de pago del canon en seis (6) oportunidades.

i) Cesion total o parcial de la concesion sin previa autorizacion de la Direccién General.
j)Quiebra o liquidacién del Concesionario. Siempre y cuando se encuentre firme la
resolucion judicial de quiebra, y en el caso de concurso, cuando el Concesionario no
pueda afrontar el cumplimiento de las obligaciones estipuladas en el Contrato.

k) Abandono del Espacio.

En todos los casos en que se declare la rescision del Contrato de concesion de uso y
explotacion por culpa del Concesionario, el Concesionario perdera de pleno derecho
todas las garantias constituidas, sin perjuicio de la aplicacion de penalidades que
correspondieren, quedando obligado a indemnizar los perjuicios ocasionados, que
sean consecuencia de circunstancias imputables al Concesionario, procediéndose de
inmediato a la desocupacion administrativa del Espacio del dominio publico de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, objeto de la presente Licitacion.

47. 2. SIN CULPA DEL CONCESIONARIO
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a) RESTITUCION ANTICIPADA

El Concesionario podra, transcurridos los tres (3) primeros afios de vigencia de la
concesion de uso y explotacion, contados a partir del Acta de Entrega del Espacio,
solicitar la rescisién anticipada del Contrato de concesion, notificando en forma
fehaciente con una antelacion de sesenta (60) dias a la fecha estimada de la entrega
del Espacio al GCABA, debiendo el Concesionario encontrarse al dia con todas las
obligaciones emergentes del Contrato de concesidn (incluyendo pero no limitado a: el
pago de canon locativo mensual, tributos, servicios, etc.). La Autoridad de Aplicacion
ponderara la peticién y dara su resoluciéon en un plazo maximo de treinta (30) dias a
partir de la naotificacién fehaciente del Concesionario, sin perjuicio de la aplicacion de
las penalidades que pudieran corresponder, en virtud de lo prescripto en el Capitulo
X del PBCP.

b) MUTUO ACUERDO

Se extinguird de mutuo acuerdo, en cualquier momento durante la vigencia del
Contrato de Concesién con los efectos que ambas partes convengan.

Articulo 48.- RESTITUCION DEL ESPACIO E INSTALACIONES.

Extinguida la concesion por vencimiento del plazo contractual o declarada la
caducidad de la concesién, o si se verificaran cualquiera de las causales tipificadas
por los regimenes de penalidades previstos en el Capitulo IX del PBCG y/o Capitulo
X del PBCP, el Concesionario debera hacer inmediata entrega del Espacio del dominio
publico de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires afectado al cumplimiento del
Contrato, dentro de los diez (10) dias corridos de vencido el contrato o de comunicada
su rescisién, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 del PBCG, ello, bajo
apercibimiento en caso de incumplimiento de proceder a su desocupacion
administrativa y ejecucion de las garantias constituidas.

Todas las instalaciones fijas, las construcciones, plantaciones y todos los trabajos
realizados, mejoras edilicias y tecnoldgicas, quedaran en plena propiedad del GCABA,
sin generar derecho de compensacién alguna a favor del Concesionario. Dentro de
dichas instalaciones se incluye todo elemento que constituya una parte insustituible y
necesaria para la continuidad de la prestacion del servicio y cuya remocion atente
contra el buen funcionamiento de las actividades organizadas durante la concesion.

Queda prohibido que el Concesionario destruya las instalaciones parte de la
concesion.

El Concesionario abonara una multa equivalente al tres por ciento (3%) del importe
del canon mensual duplicado actualizado por cada dia de demora en la restitucion,
hasta la efectiva y cierta entrega del Espacio concesionado al GCABA.
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En el caso de restituir el Espacio y que el mismo no se encuentre en las condiciones
estipuladas en el presente articulo, se aplicara la correspondiente penalidad y/o
sancion, de conformidad con Capitulo X del presente PBCP.

ARTICULO 49.- ACTA DE ENTREGA. INVENTARIO.

La tenencia del inmueble se efectivizara mediante Acta de Entrega del Espacio,
habiéndose efectuado previo inventario por ante Escribano Publico designado por la
Direccion General Escribania General del GCABA, a efectos de dejar constancia del
estado del inmueble y sus instalaciones.

Se deja expresa constancia que el Concesionario se comprometera a mantener el
inmueble y sus instalaciones en buen estado de conservacion, realizando las
reparaciones que resultaren menester y las refacciones establecidas en el presente
Pliego de Bases y Condiciones Particulares y en el Pliego de Especificaciones
Técnicas.

CAPITULO XlI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 50.- JURISDICCION.

Los Juzgados en lo Contencioso Administrativo, Tributario y de Relaciones de
Consumo de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, seran competentes para dirimir
todas las cuestiones a que dé lugar la aplicacion e interpretacion de la presente
Licitacién Publica y las controversias que pudieran suscitarse durante la ejecucion del
Contrato.

Articulo 51.- DECISION DE DEJAR SIN EFECTO LA LICITACION.

El GCABA se reserva el derecho de dejar sin efecto la presente Licitacién, en todo o
en parte, en cualquier momento previo al perfeccionamiento del Contrato, sin que ello
genere a favor de los interesados, Oferentes y/o Adjudicatario, derecho a reclamo o
indemnizacién alguna.

Articulo 52.- VERACIDAD DE LA INFORMACION.

De comprobarse la falta de veracidad de la informacion requerida por este GCABA,
ya sea con caracter de declaracion jurada y/o documentacion aportada, acarreara
para el Oferente y/o Adjudicatario y/o Concesionario, una penalidad equivalente al
importe constituido en concepto de Garantia de Mantenimiento de la Oferta o Garantia
de Cumplimiento del Contrato, segin corresponda y sin perjuicio de proceder al
descarte de la Oferta o caducidad del Contrato.
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Articulo 53.- HABILITACION Y REGISTRO DE PLANOS.

El Concesionario debera dar cumplimiento con las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes, aplicables en la materia.

El Concesionario debera realizar las acciones y obtener a su propio costo, ante la
dependencia competente en la materia la/s, habilitacién/es de la/s instalacion/es y
actividad/es, de conformidad con la normativa vigente, por ante las autoridades del
GCABA correspondientes.

Asimismo, en caso de ser necesario en virtud de lo establecido en el PET, debera
registrar los planos del Espacio ante las autoridades del GCABA con competencia al
efecto.

Articulo 54.- LEY DE IMPACTO AMBIENTAL.

Es de aplicacion obligatoria al Concesionario, el cumplimiento de lo dispuesto por la
Ley N° 123 (texto consolidado por Ley N° 6.764), sus modificatorias, sus Decretos
Reglamentarios, y demas leyes de presupuestos minimos de proteccion ambiental.

Al respecto, sera obligacion del Concesionario evaluar técnicamente y a su costo el
impacto ambiental que pudiera/n producir las actividades del proyecto y/o la Propuesta
Funcional a desarrollar, previstos a los efectos del cumplimiento de la presente
licitacién, mediante los estudios y ensayos correspondientes. En tal supuesto, el
Concesionario debera realizar ante la Agencia de Proteccion Ambiental (APRA), la
consulta sobre el Impacto Ambiental (EIA) que sus actividades, proyectos, programas
o emprendimientos, pueden causar al ambiente, asi como a prevenir o recomponer
los efectos de corto, mediano y largo plazo, y que conforme la normativa aplicable
APRA le indigue.

Articulo 55.- LEY DE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.
Sera de aplicacion obligatoria al Concesionario el cumplimiento de lo dispuesto por la
Ley N° 1.854 (texto consolidado por Ley N° 6.764) y sus Decretos reglamentarios y
toda aquella normativa que se dicte al efecto.

Articulo 56.- CLAUSULA ANTICORRUPCION.

Seréa determinante del rechazo sin mas del tramite de la Oferta en cualquier estado de
la Licitacion o de la rescision de pleno derecho del Contrato de Concesién, dar u

ofrecer dinero o cualquier otra dadiva a fin de que:

 Funcionarios o empleados publicos, con competencia referida a la Licitacion o
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Contrato, hagan o dejen de hacer algo relativo a sus funciones.

» Para que hagan valer la influencia de su cargo ante otro funcionario o empleado
publico con la competencia descripta, a fin que éstos hagan o dejen de hacer algo
relativo a sus funciones.

 Cualquier persona que haga valer su relacion o influencia sobre un funcionario o
empleado publico con la competencia descripta, a fin de que éstos hagan o dejen de
hacer algo relativo a sus funciones.

Seran considerados sujetos activos de esta conducta quienes hayan cometido tales
actos en interés del Concesionario, directa o indirectamente, ya sea como
representantes, administradores, socios, mandatarios, gerentes, factores, empleados,
contratados, gestores de negocios, sindicos o cualquier otra persona humana o
juridica.

Las consecuencias de estas conductas ilicitas se produciran aun cuando se hubieran
consumado en grado de tentativa.
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