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18° Ciudad mas grande Superficie Total: % 400.000 Habitantes 15 Localidades Atravesada por 3 lineas
de Argentina 45.36 Km2 Ferroviarias:
- San Martin
- Urquiza
3er Ciudad mas Mas de 130 22 Barrios Populares 12 Centralidades - Sarmiento
desarrollada del Pais. Espacios Verdes (segun RENABAP) (12 Estaciones)
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Diagndstico

LA CIUDAD CONSTRUIDA

@ Procesos administrativos burocraticos

@ Falta de planificacion de la expansién de la ciudad.
@ Excepciones y discrecionalidad para la aprobacion de

proyectos.

Figura 62. Metros cuadrodos y montos dinerarios (USS) implicitos en las resoluciones por excepcion o la norma otor

@ Barreras de entrada y cartelizacion del desarrollo
inmobiliario.

@ Crecimiento de la informalidad.

@ Deficiente disponibilidad de suelo urbano para la
construccion de nuevas viviendas.

gadas entre agosto de 2014 y diciembre de 2015

Resoluciones 76 lotes
Superficie total de los lotes 26.122m?

FOT de la norma vigente 24

FOT promedio implicito en las resoluciones por excepcién 43
Superficie construible adicional por diferencia de FOTs 65.665 m?
Valor aprox. de los m? adicionales de sup. construible (USS 2.200) | USS 151.028.535
Incidencia del Suelo (25%) en valor de m? adicionales USS 37.757.134 .
Recupero de Valorizacidn Suelo (30%) USS 11.327.140 '

Fuente elaborocion propio sobre datos
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Muncipoidad de Tres de Febraro



Plan de Gestion del Suelo E

CIUDADES COMPACTAS Y
POLICENTRICAS

Impulsar ciudades eficientes
con cierta compacidad y una
estructura urbana
descentralizada

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

VISION ESTRATEGICA

MIXTURA DE USOS

Generar ciudades
actividades variadas
(residencia, trabajo, estudios,
comercio, etc.),
compatibilizando el impacto
ambiental y la convivencia

: &’2
ESCALA HUMANA

Adoptar una visién urbana
orientada a las personas de
pie, para generar mas
espacios para la personasy
aumentar la vida publica.




Plan de Gestion del Suelo E

NORMATIVA E PROMOCION DEL INTEGRACION URBANA Y CIUDADES PARA LAS
INSTRUMENTOS DESARROLLO TERRITORIAL O 2N AN e 2 PERSONAS
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Diagndstico

MODELO TERRITORIAL DESEADO

Cursos de Agua Red de Movilidad i6n de las C d j Urbano Habitacional

m—Rio de la Reconquista Estructura Vial I 2 Renovar 2 Reaualificar Espacios Verdes a Generar @. Urbanizacién y Des. Residendial
- Arroyo Mortn —Autopistas °Z:r$ . :’::;:m de 5k Consolidacién de la Red Cloacal gy, 4 eps ge Desarrollo Prioritario
Espacios Verdes Red Ferroviaria 5 m‘:ch - fﬁz Integracion Sodio-Urbana P 6n del Habitat Social
[ Grandes Predios St ® Industrias a Relocalizar Desarrollo de Movilidad Sostenible

I Espacio Verde Piblico B Parque Industrial a Desarrollar & Areas de Prioridad Peatonal gt

Polo Logistico a Construir
Areas de Reconversién Productiva

"l Bordes de Autopistas
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wmem Redefinicion Red de Transito Pesado === Extensidn
L Ref. Generacidn de Ciclovias Transporte: Piblico

Conformacién Sistema de Areas Verdes
«+++ Corredor Articulador de Centralidades
B Corredor \erde
11 Recuperacién Rivera Arroyo Morén
& Puntos de Recidado
Itinerario Patrimonial

& uano © cutural @ Arquitectsnico
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Normativa e Instrumentos E
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Normativa e Instrumentos E

1.3. FONDO PARA EL DESARROLLO URBANO Y HABITAT SUSTENTABLE

Objetivo: Ejes de trabajo:

Creacion de un fondo afectado a partir de

1a plusvalia generada por el mayor °Creacic’>n de fondo afectado a obras de distinto tipo

aprovechamiento constructivo, destinada a °Aprovechamiento constructivo a partir de la normativa del nuevo
realizar obras dentro del Municipio codigo de ordenamiento urbano

1.4. CONVENIOS URBANISTICOS

Objetivo: Ejes de trabajo:

Utilizar dicho instrumento urbanistico con
el fin de generar proyectos con
oportunidades que no podrian ser Q Generar convenios con el fin de potenciar zonas especificas
aprovechadas sin el mismo.

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

° Distinguir oportunidades urbanisticas



Normativa e Instrumentos

1.5. GESTION DE LA RESERVA DE SUELO

Mejprar la capgadad de go.k,)ernanza, . ° Banco de Tierras.
territorial mediante la gestion estratégica
de los inmuebles municipales °Gestio’n y geolocalizacién de la informacion.

° Gestion del suelo y de los inmuebles municipales.

° Regularizacién dominial.

Billinghurst

2
Boscip ™ O? P
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Normativa e Instrumentos

1.6. EXPERIENCIA 3F | CAMINO RECORRIDO

2015 2018
Plan Urbano

Estratégico

v Vision estratégica del
ordenamiento territorial

v Lineamientos para la nueva
regulacion territorial y
urbana

v Nuevos instrumentos
urbanisticos y financieros

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

Nuevo Cédigo de
Ordenamiento Urbano

S N X K1~

URBANO

O—O—O—FO_O—>

Implementacién de nuevos
instrumentos urbanisticos

Mixtura de usos

Policentralidad

Concentracidn de actividades en
centralidades y corredores

Vida de barrio al interior de las
localidades (baja altura en el barrio)
Macrozonas de Desarrollo
Prioritario

Ciudad a escala humana:
promocidn del basamento
comercial activo

Altura en corredores principales,
frente a vias y General Paz

A

ondo para el Desarrollo
Urbano y el Habitat Sustentable

[l

v Participaciéon municipal en
la valorizacion: plusvalias
por mayor
aprovechamiento

v Fondo para obras de
infraestructura, habitat y
proteccién patrimonial.

S <«

Ordenanza de Vivienda
Asequible

Banco de Tierras
Mensura Social
Proyectos conjuntos con
instituciones




Normativa e Instrumentos

1.6. EXPERIENCIA 3F | FDUHS - AUTONOMIA PRESUPUESTARIA

Aumento de la valorizacion
inmobiliaria generada por el
cambio normativo

23 mts +Fos
+FOT
1600 .mZ + Densidad
construibles + Altura

o cambios en el uso del suelo

[ J

Del diferencial de valor producido
(plusvalia), el estado recupera una parte
para inversion en infraestructura,
habitat y patrimonio.

10 mts
800 m2

construibles

cODIGO ANTERIOR cODIGO NUEVO - Cobro del DDUHS sobre la plusvalia

- Indicadores urbanisticos - Nuevos indicadores producida )

originales urbanisticos - Ejecucion en obras infraestructura
esenciales debido a la densificacion y

- Mayor aprovechamiento

*Fondo para el Desarrollo Urbano y el Habitat Sustentable ?ODZS;;#?S;\Z:?én de la ciudad

la mayor presiéon sobre los servicios y
la infraestructura.
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2. Promocion del Desarrollo

2.1. Simplificacion y Digitalizacion de
Procesos

2.2. Revinculacion con Actores Locales
2.3. Plano Abierto

2.4. Experiencia 3F

3]: | Municipalidad de
Tres de Febrero




Promocion del Desarrollo E

2.1. SIMPLIFICACION Y DIGITALIZACION DE PROCESOS

Objetivo: Ejes de trabajo:

Desburocratizar el proceso de tramitacion
y acortar los tiempos para la aprobaciéon de
planos de obra. Q Simplificar procesos para obtener los permisos de construccion.

o Desburocratizar la forma de tramitar.

OGeneracién de plataforma digital de tramitacion

2.2. REVINCULACION CON ACTORES LOCALES

Objetivo: Ejes de trabajo:

Generar igualdad de condiciones para

. L ° Procesos claros de tramitacion.
todos los desarrolladores inmobiliarios

°Transparencia en los procesos administrativos.

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



Promocion del Desarrollo

2.3. PLANO ABIERTO

Disponer de la informacién geografica del
municipio de forma clara, transparente y
agil para cualquier ciudadano

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

Ejes de trabajo:

o Generar plataforma de visualizacion.

Crear Catastro Digital Multifinalitario para la visualizacion
geografica de la zonificacion.




Promocion del Desarrollo E

2.4. EXPERIENCIA 3F | PLATAFORMA DIGITAL DE TRAMITACION DE PLANOS

Di'srT'winuir el preg:io de' la \{ivienda para ° Desburocratizar la forma de tramitar planos de obra.
eliminar el déficit habitacional generando
incentivos para la construccion de °Simp|ificar procesos para obtener los permisos de construccion.
viviendas.
Indicadores:
Antes Ahora Antes Ahora
12 1 14 2
Tramitaciones Tramitacion Meses de Meses de
presenciales presencial tramitacion tramitacion

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



Promocion del Desarrollo

2.4. EXPERIENCIA 3F | PLATAFORMA DIGITAL DE TRAMITACION DE PLANOS

.
2 Juan Bau

TOTALIDAD DE TRAMITES TRAMITES DE MMO

TRAMITES DE ARQUITECTOS

2

TRAMITES QUE PAGAN PLUSVALIA ~ DERECHOS DE CONSTRUCCION

(12:2:13.00- Derechos de Construccion Ord. 3440)

INGRESOS POR PLUSVALIA

wenolon G

162038382

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

3 Municipalidad de
Tres de Febrero

Bienvenido al Portal de Tramites de la Municipalidad de Tres de Febrero
Desds aqui usted podr inciary gestionar, de manera sencil y comoda, os trérites que la Municipalidad de Tres de Febrero brinda

Para ver todos sus tramites, puede hacer click aqui @

Preliminares

| Registro de Profesionales | Solicitud de Copia de Plano

| Visado Planos de Mensura

| Referencias Parcelarias

| Plano de Demolicion

Tramites de Obra Nueva

| Permiso de Obra Nueva - Unifamiliar | Permiso de Obra Nueva - Multifamiliar

| Permiso de Obra Nueva - Comercial / Industrial

| Permiso de Ampliacion

Aviso de Obra Simple

Tramites de Obras Realizadas o en Ejecucion

Plano Conforme a Obra (Permiso de obra

gestionado en papel)

Plano Conforme a Obra (Permiso de obra
gestionado digitalmente)

| Subsistencia - Modificacion de Croquis | Subsistencias - Regularizacion de Obra
Final de Obra (Permiso de obra gestionado Final de Obra (Permiso de obra gestionado en
digitalmente) papel)

| Cambio de Destino




Urbana y Territorial

Integracion

3.

3.1. Integracion Territorial

on Dominial
3.3. Instrumentos Normativos de Urbanismo

3.2. Regularizaci
Social

alidad de
Febrero

p
e

Munici
Tresd

3.4. Experiencia 3F

3F |



Integracion Urbana y Territorial E

3.1. INTEGRACION TERRITORIAL

Objetivo: Ejes de trabajo:

Realizar obras de infraestructura 'y
mejoramiento habitacional que permitan . . o
integrar los distintos barrios del municipio. O Mejoramiento Habitacional.

Q Fondo para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable

o Intervenciones de infraestructura publica.

3.2. REGULARIZACION DOMINIAL

Objetivo: Ejes de trabajo:

Mediante distintos instrumentos

L . °Creacic’>n de la Oficina de Escrituracion Social.
urbanisticos se busca regularizar la

situacion dominial de los ciudadanos que ° Regularizacién dominial de barrios informales.
por distintos motivos no se encuentran R lari 5 d il Ul .
regularizados. 0 egularizacion dominial particular activa

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



Integracion Urbana y Territorial .

3.3. INSTRUMENTOS NORMATIVOS DE URBANISMO SOCIAL

Generar una serie de instrumentos Q Bien de Familia.
normativos aplicables a barrios informales

mediante el codigo de ordenamiento O Mensura Social.
urbano

O Reconocimiento de Consorcios.

0 Registro declarativo de Poseedores de Vivienda unicay familiar.

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO




Integracion Urbana y Territorial E

- Ve

3.4. EXPERIENCIA 3F | BARRIO CAPITAN BERMUDEZ

Lograr la integracion territorial y una ° Regularizacion dominial del barrio
regularizacion de todo el barrio Capitan . . - . L
Bermudez. O Mejoramiento de servicios e infraestructura publica.

0 Mejoramiento habitacional de las viviendas

Antes Ahora

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



4. Movilidad y Transporte

4.]1. Movilidad a Escala Humana
4.2. Movilidad Sustentable

4.3. Jerarquizacion Vial

4.4. Mejora en la Red de Transporte Publico -
4.5 Experiencia 3F

3]: | Municipalidad de
Tres de Febrero



Movilidad y Transporte E

4.1. MOVILIDAD A ESCALA HUMANA + Mayor prioridad

Objetivo: A k A K k % Peatones
Intervenciones realizadas priorizando las
& & Ciclistas

necesidades de los peatones y las personas
Transporte publico

que transitan los espacios publicos.
Enfocados desde los mas vulnerables a los
menos vulnerables

Ejes de trabajo:

m Transporte de carga

OJerarquizacién Vial y segregacion del transito.
Q Recuperacion del uso social y ambiental de las calles.

Q Recuperacion de la vida urbana al interior de los barrios. Vehiculo particular

- Menor prioridad

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



Movilidad y Transporte E

4.2. MOVILIDAD SUSTENTABLE

Mejorar la experiencia del vecino usuario de °Creacic’>n de Red de Ciclovias.

bicicleta aumentando la seguridad y

facilitando la logistica del guardado de la OGuarderl’as de bicicletas en atractores.

misma, para de esta forma, fomentar su uso. Q Fomento y comunicacién de la movilidad sustentable

4= BICISENDA

= CICLOVIA DOBLE

4= CICLOVIA REALIZADA

= SENDERO

= CICLOVIA UNICA
INSTITUCIONES EDUCATIVAS
CENTROS DE SALUD

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO




Movilidad y Transporte E

4.3. JERARQUIZACION VIAL

Objetivo: Ejes de trabajo:

Priorizar los usos sociales y ambientales de o Red de Transito Pesado

las vialidades, para de esta forma poder

ordenar la circulacién del transporte. Q Generar usos especificos a las distintas calles de la ciudad

Q Generacion de areas ambientales/supermanzanas

4.4. MEJORA EN LA RED DE TRANSPORTE PUBLICO

Objetivo: Ejes de trabajo:

Fomento de utilizacion del transporte

publico generando seguridad y reparo del
clima mediante la construccién de °ColocaC|én de luminaria y camaras de seguridad.

infraestructura de calidad. Moldeado de la red publica de transporte mediante generacién de
calles troncales

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

° Construccion de Paradas de colectivo.



Movilidad y Transporte

4.5. EXPERIENCIA 3F | JERARQUIZACION VIAL

Compilar Informacioén Jerarquizacioén Vial

v Digitalizacion del catastro
v Construcciéon de bases de
datos urbanos

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO

AN

Distinguir el uso de las calles
identificando los usos
ambientales y sociales.
Definir calles Jerarquicas
Definir calles de vida barrial
y de convivencia

Definicion de Prioridades
de intervencion

v Definir disefio e
intervenciones de calles
jerdrquicas.

v Definir disefio e
intervenciones de calles de
acceso.

Ejecucién de Obras po

v

v

Corredor

Intervenir corredores
jerdrquicos segun manual
de intervencién.
Intervenciones holisticas en
corredores definidos



5. Ciudades para las Personas

5.1. Democratizacion de la Gestion |
Acupuntura Urbana
5.2. Planes Particularizados

3]: | Municipalidad de
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Ciudades para las personas !Ei

5.1. DEMOCRATIZACION DE LA GESTION | URBANISMO TACTICO

Objetivo: Ejes de trabajo:

Generar intervenciones urbanas a partir de

las necesidades y la participacion vecinal
activa. QCapltallzaaén politica de la intervenciones publicas

°Generacién de proyectos con alto impacto

5.2. PLANES PARTICULARIZADOS

Ejes de trabajo:

Objetivo:

. . QAcupuntura Urbana
Puesta en valor y mejoramiento de las

centralidades comerciales y corredores 0 Intervenciones de accesibilidad en centros comerciales

principales como politica de fomento del

: 0 Colocacion y mantenimiento constante de mobiliario urbano
trabajo.

Q Ordenamiento del transporte vehicular

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



6. Grandes Proyectos Urbanos

6.1 Completamiento del Barrio Altos
de Podesta

6.2 Desarrollos Urbanos Saenz Penha y
Caseros

6.3 Centro Civico Caseros

3]: | Municipalidad de
Tres de Febrero




Grandes Proyectos Urbanos E

6.1 COMPLETAMIENTO DEL BARRIO ALTOS DE PODESTA

Crear ciudad, completar la trama urbana y aprovechar

la vacante de tierras para el desarrollo urbano de la _ . T .
>ona Norte del Distrito. O Promocioén del desarrollo inmobiliario 70.000 m2 construibles

O Urbanizacion con mixtura de usos y dialogo ciudad - arroyo

o Captacion de valor para desarrollo de Zona Norte del distrito.

" O Programas de vivienda asequible

Esterin Posens B Urdiien

e

Area de completomianto
B Nuevo cruce sobre el arroyo
Rotonda de Acceso
Nueves Viviendos
) Pozos en obro

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO




Grandes Proyectos Urbanos E

6.2 DESARROLLO URBANO CASEROS

Disefar lugares urbanos integrados disefados para O 60.000 m2 de Superficie del Terreno
reunir a personas, actividades, edificios y espacios

publicos, con facil conexion a pie y en bicicleta entre O 150.000 m2 de Superficie Construible
ellos y un servicio de transporte publico eficiente.

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



Grandes Proyectos Urbanos E

6.2 DESARROLLO URBANO SAENZ PENA

Disefar lugares urbanos integrados disefiados para O 25.000 m2 de Superficie Total

reunir a personas, actividades, edificios y espacios O 20.000 m2 de Superficie Construible
publicos, con facil conexién a pie y en bicicleta entre

ellos y un servicio de transporte publico eficiente.

MUNICIPALIDAD DE TRES DE FEBRERO



Grandes Proyectos Urbanos

6.3 CENTRO CIVICO CASEROS

Generar ciudades actividades variadas (residencia, O Conformacién de pieza urbana: “Centro Civicos Caseros”
trabajo, estudios, comercio, etc.), compatibilizando el
impacto ambiental y la convivencia.

O Promover el concepto de escala humana
O Concurso de Ideas con la FADU

e —————————
Y e [ —————
QLQB_YR_I;PU‘BLIGPECaseros'{m T .
JDECASER® , —— R dcimezgs
Calentin comez@e . S s f =
= N ‘ I L

)
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MUCHAS GRACIAS



